MOTTET &:. DUCLOS
TISSOT

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

PROCES - VERBAL DE DESCRIPTION

EXPEDITION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE TREIZE AOUT

DEMANDEUR :

A la requéte du CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme a Directoire
et Conseil de Surveillance au capital de 1 331 400 718,80 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848, dont
le siége social est 19, Rue des Capucines 75001 PARIS, agissant poursuites et
diligences de ses Représentants Légaux en exercice domiciliés en cette qualité audit
siege.

Faisant élection de domicile au Cabinet de Maitre Sandrine BLANC, Avocat au
Barreau de THONON LES BAINS (Haute-Savoie), y demeurant 2, Avenue de la
Gare, Immeuble Le France.

Et ayant pour Avocat Plaidant la Société Civile Professionnelle BREMANT -

GOJON - GLESSINGER - SAJOUS, représentée par Maitre Anne-Sophie SAJOUS,
Avocat au Barreau d'ANNECY (Haute-Savoie), y demeurant 31, Rue Sommeiller.
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AGISSANT EN VERTU :

- De la grosse diiment en forme exécutoire d’un acte notarié regu le 06 avril 2017 par
Maitre Olivier BAUD, Notaire associé membre de la Société Civile Professionnelle
« Olivier BAUD et Bernadette NEUVECELLE », titulaire d’un Office Notarial a
EVIAN LES BAINS (Haute-Savoie), aux termes duque! CEEEENND

G s st rcconnu débiteur envers la Société CREDIT FONCIER DE
FRANCE :

. D’une somme de 60 000 € (prét PTZ 2016 DT 180 M/AM 120 n° 627266
A) d’une durée totale hors préfinancement de 300 mois, au taux d’intérét
annuel fixe de 0 % remboursable en 120 échéances mensuelles de 500,00 €
chacune, la premiére échéance intervenant au plus tard le 10 avril 2017 et la
derniére échéance intervenant au plus tard le 10 mars 2043.

. D’une somme de 119 000 € (prét « PAS LIBERTE » n°® 692766A) d’une
durée initiale de 360 mois hors préfinancement et d’une durée maximale de
360 mois hors préfinancement, susceptible de réduction ou d’allongement,
au taux d’intérét annuel fixe de 1,90 %, remboursable initialement en 180
échéances mensuelles de 680,18 € chacune puis en 120 échéances
mensuelles de 180,19 € chacune, la premiére échéance intervenant au plus
tard le 10 avril 2017 et la derniére échéance intervenant au plus tard le
10 mars 2049.

A laquelle créance les biens et droits immobiliers ci-dessous décrits ont ét¢ affectés
et hypothéqués suivant :

. Une inscription de privilége de préteur de denier publiée au Service de la
Publicité Fonciére d’ANNECY le 25 avril 2017, Volume 2017 V, Numéro
3489.

. Une inscription de privilege de préteur de deniers et d’hypothéque
conventionnelle publiée au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le
25 avril 2017, Volume 2017 V, Numéro 3490.

- D'un commandement tendant a saisie immobiliére délivré le 28 juillet 2020 par
exploit du ministére de la SCP Bruno MOTTET, Stéphane DUCLOS et Sabine
TISSOT, Huissiers de Justice Associés a la Résidence de ST-JULIEN-EN-
GENEVOIS (Haute-Savoie), demeuré infructueux.

- Des articles R321-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédures Civiles
d'’Exécution, dans le cadre d'une procédure de saisie-immobiliére, afin d'établir le
proces-verbal de description des biens immobiliers sis dans I’immeuble en
copropriété dénommé « C(EUR ANNEMASSE » 33, Route des Vallées a

ANNEMASSE (Haute-Savoie), appartenant a I
G < | 31 octobre 1991 a DIJON (Céte d’Or), demeurant a 1’adresse.

Je soussigné, Maitre Bruno MOTTET, Huissier de Justice Associé de la S.C.P.
Bruno MOTTET, Stéphane DUCLOS et Sabine TISSOT, Huissiers de Justice
Associés, et Caroline FREZARD, Huissier de Justice Salariée a la Résidence de
SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS (Haute-Savoie), 8, Rue Amédée VIII de Savoie.

Page n° 2



Me suis transporté ce jour a la Mairie d’ ANNEMASSE ou j’ai relevé sur la matrice
cadastrale les renseignements ci-apres :

Propriétaire D
33 RTE DES VALLEES 74100 ANNEMASSE

PROPRIETES BATIES
Section | N°du plan | N° de Voirie Nom de la voie Nature
ou lieu-dit
B 2724 33 RTE DES VALLEES AP

001 LOT 0000019

B 2724 33 RTE DES VALLEES GA
001 LOT 0000045

Etant préalablement intervenu le 10 aott 2020 & 15 heures pour procéder au procés-
verbal de description des biens saisis, je n'avais pu mener 2 bien ma mission,

G :tant absent malgré une sommation d'assister

qui lui avait été signifiée le 28 juillet 2020.

Me suis 4 nouveau transporté ce jour a 15 heures 30 a I'immeuble dénommé
« CEUR ANNEMASSE » situé 33, Route des Vallées 8 ANNEMASSE (Haute-
Savoie), ou ayant constaté l'absence de tout occupant, assisté de Messieurs Yvan
ADOBATI et Alix BOYER, Policiers Municipaux de la Commune d’ANNEMASSE
(Haute-Savoie) conformément a l'article 1.142-1 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, de Monsieur Pedro RIBEIRO, Serrurier 3 BONS EN CHABLAIS
(Haute-Savoie), et en présence de Mesdames Elodie BIBOLLET-RUCHE et Odile
PETIT, Diagnostiqueurs, agissant pour le compte du CABINET GAVARD-LEROY,
Ingénierie, Etudes Techniques, dont le siége social est 346, Route de la Tour a
PEILLONNEX (Haute-Savoie), qui ont pour mission d'effectuer le métrage et
d'établir les diagnostics suivants :

- Diagnostic de performance énergétique,
- Etat des risques et pollutions.

j'ai constaté ce qui suit :

L’immeuble en copropriété construit en 2016 est situé a proximité du centre-ville
d’ANNEMASSE en bordure d’une artére principale dans un quartier d’immeubles
collectifs et de maisons individuelles (photographie « Google earth» et plan

cadastral en annexe).

L'appartement saisi de type T2 est situé au troisitme étage co6té Nord de cet
immeuble. Il est occupé par
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Le Syndic de Copropriété est 1’Agence FONCIA LEMANIQUE dont le siége est
10, Rue des Amoureux 8 ANNEMASSE (Haute-Savoie).

En annexe :

- Photographies n° 1 et 2 : vues de la fagade Sud de 1'immeuble.

- Photographie n° 2 : vue des fagades Sud et Est de I’immeuble.

- Photographies n° 3 et 4 : vues de la fagade Nord de I’immeuble.

- Photographies n° 5 et 6 : vues de ’appartement au troisiéme étage en fagade Nord
coté Ouest.

Malgré mes nombreux appels, personne n'a répondu. Jai alors fait procéder a
l'ouverture forcée de la porte d'entrée par Monsieur Pedro RIBEIRO et au
remplacement de son cylindre.

L'appartement saisi est chauffé par une chaudiére individuelle au gaz.

Il comprend :

Un espace hall d'entrée - cuisine - séjour
(Photographies n°® 7a 11 et 13 4 15 en annexe)

Un thermostat et un interphone sont installés dans ’entrée (photographie n° 9 en
annexe).

Un placard mural une porte accueille le tableau électrique (photographie n° 10 en
annexe).

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont peints excepté entre les éléments de cuisine ou ils sont recouverts
d’une crédence en stratifié.

Le plafond est peint.

Le chauffage est assuré par un radiateur de chauffage central.

Cette piece est éclairée par une fenétre avec chéssis fixe et volet roulant motorisé
orientée Nord et une porte-fenétre simple avec volet roulant motorisé ouvrant sur le

balcon en fagade Nord dont le sol est carrelé d’une superficie de 1,64 m?
(photographie n° 12 en annexe).
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La cuisine intégrée en stratifié comprend trois placards hauts une porte, deux
placards bas une porte, un tiroir, deux casseroliers un tiroir a bouteilles, un plan de
travail en stratifié, un évier en résine un bac avec mitigeur et les appareils
¢lectroménagers suivants :

- Une hotte aspirante en inox.
- Un four électrique.
- Une plaque de cuisson vitrocéramique.

Une chambre a ’angle Nord-QOuest
(Photographies n° 16, 17 et 18 en annexe)

Le sol est recouvert d’un parquet en stratifié.
Les murs et le plafond sont peints.

Un placard mural deux portes coulissantes est aménagé (photographie n° 17 en
annexe).

Le chauffage est assuré par un radiateur de chauffage central.

Cette piece est €clairée par une fenétre avec chéssis fixe et volet roulant orientée
Nord.

Un dégagement

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs et le plafond sont peints.

Une salle de bains
(Photographies n° 19 4 23 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont peints.
L'équipement sanitaire comprend :

- Une cabine de douche sans porte avec une paroi en verre a I’intérieur de laquelle les
murs sont habillés de carreaux de faience.
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- Une cuvette de WC suspendue.

- Une vasque-lavabo avec mitigeur intégrée dans un meuble en stratifié deux portes.
Un miroir et un bandeau d’éclairage sont installés au-dessus.

- Un branchement pour lave-linge.
- Une chaudiére a gaz.
- Un radiateur séche-serviette.

Cette piéce est borgne.

Un garage

11 se trouve au premier sous-sol de I’'immeuble.

Constituant le lot n°® 45, il n’a pu étre identifié car les garages ne disposent pas de
numérotation.

Le syndic interrogé n’a pu utilement me renseigner.

Etablissement des diagnostics de la performance énergétique, de 1'état des risques et
pollutions et mesurage de I'immeuble

Le certificat de mesurage dans le cadre de la "Loi Carrez" de cet appartement indique
une supetficie totale de 42,40 m?.

Une copie de ces rapports est annexée au présent.

Des photographies des lieux ont été tirées et des exemplaires en seront joints tant a
l'original qu'a I'expédition du présent procés-verbal de constat.

Telles ont été mes constatations terminées a ANNEMASSE (Haute-Savoie), le
13 ao(it 2020 a 16 heures 35.
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Procés-verbal de description dicté et rédigé en notre étude le 24 aohit 2020 de
14 heures a 15 heures 20.

SOUS TOUTES RESERVES

COUT : TROIS CENT SOIXANTE DIX NEUF EUROS

VINGT DEUX CENTIMES.
Vacation 220,94
Emolument 75,00
Art. A444-48 Frais de Déplacement 7,67
HORS TAXES 303,61
TVA 20 % 60,72
Taxe d'acte 14,89
COUT D'ACTE 379,22

Bruno MOTTET
Huissier de Justice Associé
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31/08/2020 Google Earth

s

e
- - -

33 Route des Vallées X |
74100 Annemasse

46.19°N, 6.24°E

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Huissiers de Justice associés A
8. rue Amédée VIII de Savoie
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

)

hitps://earth.google.com/web/search/33+route+des+vallee+74100+annemasse/@46.19339927,6.2436528,437,41724667a,185.68759222d,35y,-...  1/1



Département :
HAUTE SAVOIE

Commune :
ANNEMASSE

Section : B
Feuille : 000 B 05

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'edition : 21/08/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF33CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Huissiers de Justice assocics
8, rue Amédée VI de Savoie
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impbts foncier suivant :

ANNECY

Cité administrative 7, rue Dupanloup
74040

74040 ANNECY

tél. 04.50.88.40.43 -fax 04.50.88.47.94
cdif.annecy@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Photographie n° 1

Photographie n° 2




Photographie n° 3

SCP MOTTET & DUCLQ



’_ Photographie n® 5
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Photographie n® 7

SCP MOTTET & DUCLOS & TISS




Photographie n° 9
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SCP MOTTET & DUCL!



Photographie n® 11

Photographie n” 12

SCP MOTTET & DUCL
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Photographie n° 15

SCP MOTTET & DUCLY

Photographie n® 16




Photographie n® 17

SCP MOTTET & DUCLQ
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Photographie n° 19

SCP MOTTET & DUCLQ

Photographie n° 20

SCP MOTTET & DUCLOS &



Photographie n® 21
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SCP MOTTET & DUCLQS & TISSO

Photographie n® 22

SCP MOTTET & DUCL!



Photographie n°® 23
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SCP MOTTET & DUCLOS & TISSOT



gavardleroy m E&. CINOV
/ diagnostic immobilier :

Diagnostic immaobilier

Amiante - Plomb - Loi Carrez et Boutin - Diagnostic Technique Global - Diagnostic de Performance Energetique - Diagnostic gaz dans I'habitat -
Electriciteé - Etat des Servitudes « Risques » et d'Informations sur les Sols (ex ERNMT)

Dossier Technique Immobilier

Appartement vente
Numéro de dossier : (EEEGEGEGEGEGED

Date du repérage :  13/08/2020

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département......... Haute-Savoie Nom et prénom ......... g EED

Adresse @ .................. Résidence COEUR D'ANNEMASSE Adresse ...
33 rouet des Vallées
Commune .............. 74100 ANNEMASSE

Références cadastrales non communiquées
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Lot numéro Non communiqué
Type de bien : Appartement - T3

Objet de la mission :

D Constat amiante avant-vente E Métrage (Loi Carrez) D Diagnostic Technique Global (DTG)
D Dossier amiante Parties Privatives O Métrage (Loi Boutin) D Daossier Technique Amiante

5] Diagnostic de Performances Energétiques a Exposition au plomb (CREP)

O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP)

O Diag amiante avant démolition [ etat des Installations électriques

X Etat Risques et Pollutions \D Etat des Installations gaz

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - Mail : info@gavardleroy.com
N®SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : MMA RCP n® 114 231 812



?

Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier :
Date du repérage : 13/08/2020

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a |'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure @ 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bstiments : Désignation du client :
Département :.... Haute-Savoie Nom et prénom :
Adresse : ........... Résidence COEUR D'ANNEMASSE Adresse :....oeienees
33 rouet des Vallées
Commune :........ 74100 ANNEMASSE

Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,

L] - .
Iaon'neu!' d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéresse)
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS Périmétre de repérage : Appartement T3 +garage
Adresse ! ...........Le Clos DESJACQUES
8 Rue Amédée VIII de Savoie
BP 6

74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ...... .. BIBOLLET_RUCHE Elodie

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... DEFIM CASAM Expertises
AdreSSe ! covvieeivieiiieiiiieeieiiesieeiieeeeiiesinennae. 14 avenue de bouvard
74000 Annecy
Numéro SIRET :....... R e PP T 520513615
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA France IARD SA
Numeéro de police et date de validité : .........n°10583929904 / 31/12/2020

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 42,40 m? (quarante-deux meétres carrés quarante)
Surface au sol totale : 42,40 m? (quarante-deux meétres carrés quarante)

DEFIM CASAM Expertises | 14 avenue de bouvard 74000 Annecy | Tél. : 0450 084 018 1/3
N°SIREN : 520513615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n® n*10583929904 Rapport du :

13/08/2020



Certificat de superficie n° G

S

Résultat du repérage

Date du repérage :

13/08/2020

Documents remis par le donneur d’ordre a |'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mtre MOTTET

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie privative au

Parties de I''/mmeuble batis visitées e Carcas Surface au sol Commentaires
Séjour /culsine 22,91 22,91
Dégagement 1,5 1,5
Salle deau/wc 6,19 6,19
Chambre 11,8 11,8

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 42,40 m2 (quarante-deux métres carrés quarante)
Surface au sol totale : 42,40 m2 (quarante-deux meétres carrés quarante)

Résultat du repérage - Parties annexes

Parties de I'immeuble bitis visitées

Superficie privative
au sens Carrez

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Balcon

0

1,64 Piéce dont la fonction I'exclus de la surface carrez

Fait &8 Annecy, le 13/08/2020

Par : BIBOLLET_RUCHE Elodie

CASAM EXPERTISES
14 Avenue Bouvard 74000 ANNECY
~ SIREN.520 513 615~ APE 7120 B

.08.40.18

Mail : deflm.'annecy@gmail.com

Aucun document n'a été mis en annexe

DEFIM CASAM Expertises | 14 avenue de bouvard 74000 Annecy | Tél. : 0450 084 018
N°SIREN : 520513615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n® n*10583929904
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Certificat de superficic G

©

Balcon
(1,64 m3
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DEFIM CASAM Expertises | 14 avenue de bouvard 74000 Annecy | Tél. : 0450 084 018
N°SIREN : 520513615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n® n"10583929904
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Numero d'enregistrement ADEME : 2074V1004647T

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

N oo Date (visite) : ...... 13/08/2020
Valable jusquau : ........... 12/08/2030 Diagnostiqueur : .Odlle PETIT .
Type de batiment :........... Habitation (parties privatives d'immeuble g&gﬂj:‘;ggéfgggégC°mpéte”°es n“C2018-5E05-017
: CO"QC(IIf) Signature :
Année de construction :.. A partir de 2006
Surface habitable :.......... 42,4 m? CASAM EXPERTISES
P Résidence COEUR D'ANNEMASSE 1 n:;-;:gg;v‘gdﬁ 000 ANNECY
33 rouet des Vallées ot O o
74100 ANNEMASSE
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
NOMY 2 aeeo e sitiissinn ] NOM & oo
Adresse : ... Adresse : ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-Fimmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexes au 15 Aot 2015

COnsommaftIl:ar:::n énergies Consommpartinl::isr:n énergie Frals annuels d'énergie
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
kKWhee kWhep

Chauffage Gaz Naturel : 4 027 KkWher 4 027 kWhep 342 €
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 1 784 kWher 1 784 kWhep 152 €
Refroidissement - - -
CPNSOMMATION 583 €
BSE:‘EESG:EEE%:I;I?;ES Gaz Naturel : 5 811 kWher 5 811 kWhep (dont abonnement: 89 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)

Pour le chauffage, Ia production d’eau chaude

sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 137 kWhgegpe/mZ2.an

sur la base d'estimations &-Vimmeuble / au logement

Estimation des émissions : 32 kg ¢qco2/m?an

Logement économe Logement

91 a 150

&

151 4 230

D
E

231a330
= B,
waso F

‘

Logement énergivore i

kWhgp/m?.an

Faible émission de GES

Logement

> 80

Forte émission de GES

Kkgeqco,/m?.an

CASAM Expertises | 14 Avenue de Bouvard 74000 ANNECY | Tél, : 0450 084 018
N°SIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n® 10583929904
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Numero d'enregistrement ADEME : 2074V 1004647T

Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Béton banché d'épaisseur 30 cm donnant sur I'extérieur avec
isolation intérieure (réalisée a partir de 2006)

Bloc béton plein d'épaisseur 20 cm ou moins non isolé donnant
sur des circulations communes sans ouverture directe sur
'extérieur

Toiture :

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Chaudiere individuelle Gaz
Naturel condensation installée
aprés 2000 régulée, avec

Systéme de production d’ECS :
Combiné au systéme: Chaudiére
individuelle Gaz Naturel
condensation installée aprés

2000 régulee, avec
programmateur

programmateur

Emetteurs:
Radiateurs munis de robinets
thermostatiques

Menuiseries :

Porte(s) autres précédée d'un SAS

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
18 mm et volets roulants pvc

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'argon 18 mm
et volets roulants pve

Systéme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction et
entrées d'air)

Systéme de refroidissement :
Neéant

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Neant

Pourquoi un diagnostic

» Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

*» Pour comparer différents logements entre eux ;

* Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des conditions d'usage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiqgues moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les
factures d'énergie que wvous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de
I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants,
qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de |'air et de I'eau potable & I'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur ['étiquette
energie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement
d'installations  solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, la partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
electricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées.

de toutes ces énergies

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne

reléeve pas l'ensemble des consommations d'énergie, mais
seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du logement.
Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes
énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de
I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de
I'arrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.
Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiiteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

= Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

= Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

= Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

« Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
meélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

« Une bonne aération permet de renouveler I'air
intérieur et d'éviter la dégradation du béati par
lhumidite.

* |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée :
«  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans |la maison le jour.

« Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

+ Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

» Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

«  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,..).
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Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les
consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément
les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs
devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter
que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'imp6t, etc.). La TVA est
comptée au taux en vigueur.

-, . Nouvelle conso. Effort Rapidité du retour "
Mesures d’amélioration Conventionnelle d'investissement* Economies sur investissement* SESIEE L
Installation d'une pompe a chaleur 35 €€EEE ¥ & 30%

geothermique

Recommandation : Si un systéme de chauffage central est envisagé : vérifier la possibilité de mettre en place une pompe a chaleur.
Detail : L'installation d'une pompe a chaleur nécessite un trés bon niveau d'isolation du batiment et est |'affaire d'un professionnel
qualifié.

Installation ventilation double flux 122 €€€ % 4+ -

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prevu étudier la possibilite de mettre en place une ventilation
double flux.

Detail : Ce systéme de ventilation permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de I'air
vicié pour la transmettre a I'air qui sera insufflé dans la maison. Les bouches de soufflage et les bouches d'extraction doivent étre
nettoyees regulierement. Le caisson de ventilation doit &tre vérifie tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais
étre arrélée.

Isolation des murs par l'extérieur 119 €€ # . o 30%

Recommandation : Si un ravalement de fagade est prévu, effectuez une isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau
des tableaux de baie quand cela est possible,
Deétail : Ce type d'isolation est avantageux car protége le mur des variations climatiques et supprime les ponts thermigues. Pour
bénéficier du crédit d'impots, il faut atteindre une résistance thermique supérieure a 3,7 m* K/W.

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d'impét

Légende
- Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 4+ 4 4 % moinsde 5ans
2 de 100 a4 200 € TTC/an €€: de 20021000 € TTC 44 4. de5a10ans
¥: de 200 a 300 € TTC/an €€€: de 1000 4 5000 € TTC 4+ 4:de10a15ans
% plus de 300 € TTC/an €€EE: plus de 5000 € TTC 4 plus de 15 ans
Commentaires

Les consommations sont calculées d'aprés la méthode de calcul 3CL et sont donc fonction du modéle constructif, de la
température de confort standardisée ainsi que de période de chauffe standardisée.
La consommation réelle peut donc varier en fonction du nombre d'occupants et des habitudes de vie de ceux-ci.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour |'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février
2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics
v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
QUALIT'Compétences -
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Référence du DPE (D

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la methode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiee

(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorla

Données d'entrée

Valeurs renseignées

Généralité

Département

74 Haute Savoie

Altitude

440 m

Type de batiment

Appartement

Année de construction

A partir de 2006

Surface habitable du lot

42,4 m*

Nombre de niveau

1

Hauteur moyenne sous plafond

25m

Nombre de logement du batiment

1

Enveloppe

Caractéristiques des murs

Béton banché d'épaisseur 30 cm donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure (réalisée a partir
de 2006)

Surface : 10 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,36 Wim**C, b : 1
Bloc béton plein d'épaisseur 20 cm ou moins non isolé donnant sur des circulations communes
sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface : 1 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur I'extérieur, U
:2WIim**C,b: 0

Caractéristiques des planchers

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 42 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 Wim**C,b: 0

Caractéristiques des plafonds

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 42 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/im#*C,b: 0

Caractéristiques des baies

Portes-fenétres battantes pve, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 18 mm et volets
roulants pve

Surface ; 1,89 m? Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 1m),

Ujn: 2,2 Wim#*C, Uw : 2,6 Wim#°C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°, 30 - 60°, 15 - 30°, 60 - 90")
Fenétres battantes bois, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 18 mm et volets
roulants pve

Surface : 1,89 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °,

Ujn: 2,3 Wim*°C, Uw : 2,8 Wim*C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°, 30 - 60°, 15 - 30°, 30 - 60°)
Fenétres battantes bois, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 18 mm et volets
roulants pve

Surface : 1,89 m? Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °,

Ujn: 2,3 W/im**C, Uw : 2,8 Wim**C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°, 30 - 60°, 15 - 30°, 30 - 60°)
Fenétres battantes bois, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 18 mm et volets
roulants pvc

Surface : 1,89 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °,

Ujn: 2,3 Wim**C, Uw : 2,8 W/m*°C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°, 30 - 60°, 15 - 30°, 15 - 30°)

Caractéristiques des portes

Porte(s) autres précédée d'un SAS
Surface: 1,9 m? U: 1,5Wm?*C,b: 0

Caractéristiques des ponts thermiques

Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Portes-fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 5,1 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur / Fendtres Nord : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur / Plafond : Psi: 0,46, Linéaire : 7,13 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,46, Linéaire : 7,13 m

Systéme

Caractéristiques de |a ventilation

VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
Qvareq: 1,1, Smea : 1,5, Q4pa/m? : 58,9, Q4pa : 58,9, Hvent : 15,5, Hperm : 1,2

Caractéristiques du chauffage

Chaudiére individuelle Gaz Naturel condensation installée aprés 2000 régulée, avec
programmateur
Emetteurs: Radiateurs munis de robinets thermostatiques

Re: 0,95 Rr:0,95 Rd: 0,91, Pn: 24, Fch:0

Caractéristiques de la production
d'eau chaude sanitaire

Combiné au systéme: Chaudiére individuelle Gaz Naturel condensation installée aprés 2000

régulée, avec programmateur
Becs: 1135, Rd : 0,92, Rg : 0,69, Pn : 24, lecs : 1,57, Fecs: 0

Caracléristiques de la climatisation

Néant
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Explications personnalisées sur les élements pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et

les consommations réelles :

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants :

* Toute la surface habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe ;

¢ les besoins de chauffage sont calculés sur la base de degrés heures moyens sur 30 ans par département. Les
degrés heures sont égaux a la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant laquelle la
température extérieure est inférieure a 18 °C, de la différence entre 18 °C et la température extérieure. lls
prennent en compte une inoccupation d'une semaine par an pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit

des températures a 16 °C pendant la nuit de 22 heures & 6 heures ;

e aux 18 °C assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques,
éclairage, etc.) sont pris en compte a travers une contribution forfaitaire de 1 °C permettant ainsi d'atteindre la

consigne de 19 °C;
» e besoin d'ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département.

Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les

consommations réelles facturées et celles calculées avec la méthode conventionnelle,

En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul conventionnel et le scénario réel d'utilisation du batiment entraine
des différences au niveau des consommations. De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du
batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple : les rendements des chaudiéres qui dépendent de leur
dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en ceuvre du batiment, le renouvellement d'air dii a la

ventilation, etc.).

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a I'immeuble .
) avec systéme | Appartement avec systémes Batiment ou
DPE pour un immeuble ou une |  collectifde | individuels de chauffage et de | APPartement [ partie de
maison individuelle chauffage ou de | production d’ECS ou collectifs | 2Y¢¢ systéme | patiment &
production 'ECS | et équipés de comptage collectlf de usage
sans comptage individuels chauffage ou principal
: = individuel quand : = de production | autre que
Béatiment Batiment un DPE a déja Batiment Batiment d’ECS sans | d'habitation
construit construit aprés |  ss réalisé a construit construit aprés | comptage
avant 1948 1948 I'immeuble avant 1948 1948 individuel
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE &
Utilisation des limmeuble
factures 2 X X X
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

_ Date de réalisation : 4 septembre 2020 (Valable 6 mois)

Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Sylvain CASU N° DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018.
Pour le compte de Cabinet Gavard Leroy

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
33 Route des Vallées
74100 Annemasse

Vendeur

Acquéreur

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inendation approuve 1911172001 non non p.4
5I5 Pollution des sols approuve 16/05/2013 non . p.5
SIS Pallution des saols approuve 16/05/2019 non - p.5
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne™ oui - -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible™” non

* Secteur d'informalion sur les Sols

** Zonage sismique de la France d'aprés lannexe des articles R563-1 4 8 du Code de FEnvironnement modifiés par fes Décrets n*2010-1254

et n"2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par 'Arrélé du 22 octobre 2010 (nouvelles regles de construction parasismique - EUROCODE 8)
*** Situation de limmeuble au regard des zones a polentiel radon du territoire frangais définies a larticle R, 1333-29 du code de la sanlé publique
madifig par le Décrel n"2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Amété inferministériel du 27 juin 2018

*** En mode EDITION, Futilk esl de la localisalion el de la i do e lion aux risques. Y
L'édilion el la diffusion de ce docurment implique l'acceptalion des Condil 9o Vnts, disponibles sur le site Inlsmet Preventimmeo. L [ I[
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droils Les noms el iaux appariiannent & leurs propriétares respecifs. M

KINAXIA - SAS au capilal de 165.004.56 suros - Sibge social 80 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE <IN
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Informations complémentaires Zone
Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Faible (1)
Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie ef en ligne & l'adresse suivante : hitps:/www.geoportail. gouv. fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

*** En mode EDITION, | sl blo de la localisation el de la déler da [' ilion aux fsques. — "
L'édiition el la diffusion de ce document implique 'acceplation des Condilions Gandrales de Vente, disponibles sur ke site Internel Preventimme, [ |[ [

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits rdservés. Les noms el marques commerciaux appartiennent  leurs propridtaires respectifs. e

KINAXIA - SAS au capilal de 165.004,56 eurcs - Sitge social B0 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, baliment C - 06560 Sophia Anlipolis - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE  kIMICI><C
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Etat des Risques et Pollutions

sismicite et pollution des sols

aléas naturels, miniers ou technologiques,

n application des articles L1255 a /. R 125-26, R 543-4 et D 543-8-1 du Code de lenvirannement et de larlicle 74-5 du nouveaw Code minie

1. Cet étal, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définles vis-a-vis des risques nalurels, miniers ou technologiques
concernant lI'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® DDT-2018-1348 du 31/07/2018
Situation dv bien Immobilier (bétl ou non bati) Document réalise le : 04/09/2020

2. Adresse
33 Route des Vallées

74100 Annemasse

3, Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit non X

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn oppliqué par anticipation non X

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn approuve non | X

Les risques nalurels pris en compte sont ligs & ¢ {les riscues grises ne lont pos lobjet dune procécure PPR sur la cormmune)
Inondation

Limmeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn non X

4, Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un FPRm prescrit non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un FPRm appliqué par anticipation non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuve non X
Les risques miniers phis en compte sont liés & : les riseiuies orsés ne font pos fobe! dune procddure PPR sur ko come e
Limmeuble est concermné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm non X

5. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR)

Lirnmeuble est situe dans le périmétre d'un PPRY approuveé non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit non X
Les risques technologiques pris en compte sont liés 4 : fless risques grisés nie fonl pos fobjel dune procédure PPR sur ki commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non X
Limmeuble est situé en zone de prescription non X

&, Sniuulion de l'immeuble au regard du zonage reglemerdmre pour la prise en compte de la sismicité

nappicoton des afcies / 583.4 ¢ D 56381 gu code de | sar FAméng ehles Décrah nf2010- 1254 £ 2010-1 255 du 22 ochobg 2010,
Lu'nmeuhle est situé dans une commune de sismicité : Moyenne
wned X

7. Situation de [ lmmeuble au regard du zonage reglemeniurre pour la prise en compie du pcienﬁel radon

en apploaion des anl w R e ol P snErent et 8 % oy code de ) senld putlique, modifies par e Decrel 02700 8- 54 1 juin ania
Limmeuble se situe dans une Zonhe 4 Potentiel Re Falble
zone 1l X
B. Information relative cux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentigue constatant la réalisation de la vente oui non
9. Sltuation de I'immeuble au regard de la pollution des sals
Limmeuble est situé dans un Secleur dinformation sur les Sols (SIS) oui non | X
Salan ket inlemmealions 15 M e pasilion por 'ordid cidlec langl PAIC-201%-0057 du 160572019 partanl cobabon des 515 dans 1 asparioemanl
Parties concernées
Vendeur GOCPINAR a le
Acquéreur . a le
It leg1 AL prrevisille » peuvenl &le sianakes dons | ive {intormeticn
= En mode EQITION, ui esl rasp e de I localisation et de la i de l'exposition aux risques. o —"] i
L'édillon et la difusion de ce documant impligue I D des ions G da Venta, disponibles sur le sile Inlarmed Preventimma. L
Copyright 2007-2017 Kinasia. Tous drolls réservés. Les noms el marques commerciaux appariiennent & leurs propeiélaires respeclils, —dt

KIMAXIA - SAS au capital de 165,004,586 suros - Siege social 80 Roule des Lucicles - Espaces de Sophia, batimenl C - 068560 Sophia Anlipolis - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE =iNna>=aa



Mode EDITION*** - 4 septembre 2020

§% oreventimmo e

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 19/11/2001 * L'immeuble n'est pas silué dans le périmetre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte ofﬁc:efﬁe fournie par les sarvices de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

R A T e =

== En mode EQITION, Mulilisaleur esl responsable de la localisation el de la dékermination da l'exposilion aux risques. —1
L'édition el a de ce d I implique ' lation des Condilions G de Vante, disponibles sur le sile Inlemel Prevenlimmao. J[ [
Copyrighl 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et cor i & leurs propridtaires respeclifs. e
KINAXIA - SAS uu capilal de 165.004,56 euros - Sidge social B0 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, b&llmnl C - 06560 Sophila Antipolis - SIREN : 514 061 728 - RCS GRASSE RII’"IO)(IC'J
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Cartographies ne concernant pas lI'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/05/2019

\ Dneas |
et <o

Pp———————]

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/05/2019

*** En mode EDITION, l'ulilisateur est responsable de I localisalion at de la délarminalion de l'exposition aux risques. e i

L'édilion el la diffusion de ce b imp I’ plation des Condilh les de Vente, les sur le site Internel Preventimmo. | J [
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droils réserves, Les noms ol marques commarciaus appartiennent A laurs propridlairos respoctils. ——

KINAXIA - SA5 au caplial de 165.004,56 euros - Siége social B0 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, batimenl C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE KIHCJXICJ
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, &4 votre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite &4 des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Séisme 15/07/1896  23/07/1986  17/10/1896 O
Par une crue (débordemant de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
29/06/1993 30/06/1993 03/12/1993 O
Mouvemeant de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/05/1993 11/05/1993 03/12/1933 O
Tempéta (vant) 06/11/1982 10M111/1882 18/11/1982 O

Pour an savolr plus, chacun peul consulter en préfeciure ou en maine, le dossier dépadomental sur les risques majours, lo documont dinformation communal sur les risques majeurs el, sur
imernet, le portal dddié & la pravenion dos risquas majeurs | www.prim.nel

Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de |'immeuble :

Commune : Annemasse 33 Route des Vallées
74100 Annemasse
France

Etabili le :

Vendeur : Acquéreur :

- En mode EDITION, F'ulilisateur esl le de la el de la delerminalion de l'exposition aux risques.
L'adilion al la diffusion de ce documenl implique I fion des C i Général de Vems, disponibles sur le sila inlermal Preuenllmmn _E
Copyright 2007-2017 Kinasia, Tous droils réservés. Les noms at 4 laurs p CGIET

KINAXIA - SAS au capilal de 165.004,56 euros - Siége social 80 Roule dos Lucioles - Espaces de Sophia, bnlumenl. © - 08560 Sophia ﬁmhpolls SIREN 514 061 736 - RCS GRASSE KII"‘IGXIO
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 04/08/2020 fait apparatre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN esl ainsi concerné par ;
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismigue EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018

> Cartographies .
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 19/11/2001
- Cartographie réglermentaire de |a sismicité

A litre indicatif, ces pidces sont jointes au présent rappor.

*** Enmede EDITION, ['utlisaleur esi respansable de la localisation at de la déterminalion de Fexposition aux risques. —
L'édilion el la diffusion de ca document impligue 1! plalion des Conditions Générales de Venle, disponibies sur le site Inlemel Pravantimma, | Jl [
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droils réservés. Les noms el marques co P # baurs p iras respeclifs, N e

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Sidge social 80 Roule des Lucioles - Espaces de Sophia, bilimenl C - 06580 Sophia Antipolis - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE  IMCI><1c
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE

Direction départementale Amnecy,le 3 1 JUIL, 2018
des territoires

Service aménagement, risques

Cellule prévention des risques LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Officier de la Légion d’honneur

Références : SAR/CPR/AG -
Officier de I’ordre national du Mérite

Arrétén® ODT - 2018 - 13 ¢4
relatif 4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 aR. 125-27 ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, 4 l'organisation et 4
l'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de M. Pierre LAMBERT, préfet, en qualité de
préfet de 1a Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n°PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aofit 2017 de délégation de signature 4 M.
Francis CHARPENTIER, directeur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU larrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2006, mis & jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers

sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l’arrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU Parrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Micussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU l’arrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Rivi¢re-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thénes, Verchaix et Les Villards-sur-Thénes ;

VU l'arrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les

communes de Pers-Jussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — télécopie : 04 50 27 96 09 — courriel : ddt@haute-savoiec.gouv.fr
internet : www.haute-savoie.gouv.fr — www.haute-savoie.cquipement-agriculture.gouv.fr
horaires d'ouverture : 8 h 30~ 12h 00/ 13 h 30— 17 h 00 (16 h 00 le vendredi)
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VU larrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’Archamps ;

VU l’arrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU I’arrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux I et II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 : L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires 4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 4 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées 4 'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées ; il sera, en
outre, publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de 1'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré.

I en sera de méme pour chaque mise & jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thénes et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemental des territoires
Pour le directeur départemental des terlr-ﬁgl?&. i

la direc{ygce jeinte,

Wi
Isabelle NUTI
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gavardleroy

; o N rejoint " e -
Diagnostic immobilier 7/ diagnostic immobilier

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° G < otif a
Iimmeuble bati visité situé au : Résidence COEUR D'ANNEMASSE 33 rouet des Vallées 74100

ANNEMASSE.

Je soussigné, Odile PETIT, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur

I’'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi

qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec';t:;::i:g;:f N° Certification Echéance certif
DPE Odile PETIT QUALIT'Compétences C2019-SE05-017 04/08/2024
Gaz Odile PETIT QUALIT'Compétences C2019-SE05-017 24/06/2024
Electricité Odile PETIT QUALIT'Compétences C2019-5E05-017 24/06/2024
Plomb Odile PETIT QUALIT'Compétences C2019-SE05-017 24/06/2024
Amiante Odile PETIT QUALIT'Compétences C2019-SE05-017 04/08/2024
Amiante TVX QOdile PETIT QUALIT'Compétences C2019-SE05-017 01/08/2024

- Avoir souscrit a une assurance (MMA RCP n° 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2020) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte @ mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Horizon Niton XLp 300 / 85687

Fait 8 ANNEMASSE, le 13/08/2020

Signature de |'opérateur de diagnostics :

CASAM EXPERTISES
14 Avenue Bouy. r_dg Y00 ANNECY
SIREH‘SID:‘J"I.S 6;!_. ~APE 71208

B 04.50.08.40.18
Mail : defim.annecy@gmail.com

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
dispesant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions, Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réquliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
2 I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél, : 04.50,35,51.09 - Mail : info@gavardleroy.com 1/1

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : MMA RCP n® 114 231 812
Rapport du :

13/08/2020



ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

SARL CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LATOUR
74250 PEILLONNEX
Adhérent n°B043

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des ltaliens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la
société de Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités
listées ci-aprés, sous réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des
certificats de compétence en cours de validité exigés par la réglementation et des attestations
de formation, d’Accréditation, d’Agrément au sens contractuel.

=  AMIANTE sans mention

u  AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

®  DPE avec ou sans mention

@ ELECTRICITE

B GAZ
= PLOMB (CREP, DRIP) avec ou sans mention
L] TERMITE

#  ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

= ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

m  ERP (Etat des Risques et Pollutions)

= Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (F)

®m  Recherche Plomb avant travaux (F)

®m  Diagnostic Plomb dans I'eau (F)

m  Recherche des métaux lourds (F)

®  Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére (F)
®  Assainissement Collectif et non Collectif (F)

= Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores dont Mérules (F)

u  Diagnostic technique global (sous réserve de I'obtention d’un BAC+3 dans le domaine Technique

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Si¢ge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entrcprisc régic par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance



du Batiment ou VAE équivalente), sous les réserves suivantes :
L'assuré déclare :
Exercer le diagnostic technique global tel que prévu par Iarticle L 731-1 du code de la construction
et de I'habitation,
#  Qu'il dispose des compétences prévues par le décret 2016-1965 du 28 décembre 2016,
#  Que son activité ne peut en aucun cas étre assimilable 3 une mission de maitrise d’ceuvre.

|

Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée.
= Diagnostic accessibilité aux Handicapés (F)
= Diagnostic Eco Prét (F)

|

Diagnostic Pollution des sols (F)

Diagnostic Radon (F)

m Diagnostic de I'environnement du bati par prélévement d’échantillon d’air (A+F) soit :

- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage et prélévements),

- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie

m

stratégie d’échantillonnage et prélévements).
#  Missions d’Infiltrométrie, Thermographie (F)
@ Mission de coordination SPS (A+F)
RT 2005 et RT 2012 (F)
*  Audit Energétique (sous réserve de la production d’une attestation de formation) (F)
Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier
w  Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité (F)
*  Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans

=

=

travaux d’électricité et sans maintenance
n Etat de I'installation intérieure de V'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des

courants électriques {A+F)
Audit sécurité piscine

=

Evaluation immobiliére (F)
Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs (F)

E

o

= Diagnostic légionnelle (F)

s Diagnostic incendie (A+F)

w  Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail) (F)

= Elaboration de plans et croquis en phase APS, a Pexclusion de toute activité de conception (F)
=  Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de milliéme de copropriété)

= Diagnostic de décence du logement (F)

#  Expertise judiciaire et para judiciaire (F)

=  Expertise extra juridictionnelle

Contrdle des combles

w  Etat des lieux des biens neuf

" Le Diagnostic des déchets issus de la démolition de la structure des batiments sous réserve que le
signataire du rapport justifie d'un dipléme de Technicien de la Construction ou d’une VAE
équivalente

@ Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au

moyen de drones
AXA France IJARD SA

Socicté anonyme au capital dc 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C,S. Nanterre
Entreprisc régic par e Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance



m  Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a 1 000 000 € par sinistre
et 2 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2020 AU 31/12/2020
INCLUS SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS
D'ANNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE
CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES
ET DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 10/01/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR,

LSN, par délégation de signature : :

Lsn@ /
1, tue deg llaliens=CS 40020
5431 Par ax (09

Tal 015

AXA France TARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Si¢ge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S, Nantcrre
Entreprise régic par lc Code des assurances - TVA intracommunautairc n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGlI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance



