Tél : 04 50 4507 01

SELAS
Fax : 04 50 45 83 00
EMMANUEL MAURIS
& Mail :
CAROLINE GIRARD - contact@maurisgirard.com
Emmanuel Mauris « Caroline Girard Site internet et paiement en ligne :

22 Rue Guillaume Fichet maurisgirard.com

BP 163 + 74 004 ANNECY HUISSIERS DE JUSTICE
: SAVOIE (73) « HAUTE-SAVOIE (74)

NOS REF : EM/JC - 027/23

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'an deux mille vingt-trois et le DIX-NEUF JANVIER
de 14 heures a 15 heures 35 minutes

A LA REQUETE DE :

'Ne Ie 9 novembre 19 30 & »CALVADOS), de natlonahte frangalse, Retra;te

gDemeurant a CAEN"..(_." 400”'),'-15 rue Levermer :
fPour qui domncule e _'_Iu et constltut:on d Avocat falte au cabmet de la ‘.-‘»CPS
BREMANT GOJON ,SINGER SAJOUS, représentee par Maitre Anne-Sophle_j
SAJOUS, Avocat au_Barreau d'ANNECY, y demeurant en cette quahté 31 Rue§
Sommeiller 74000 ANNECY (HAUTE-SAVOIE)

AGISSANT EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

1) la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte notarié regu le 18 mars 2021
par Maitre Xavier BRUNET, Notaire de la SCP Dénommeée "Thierry TISSOT-DUPONT,
Xavier BRUNET, Vincent MORATI, Aude MARTIN-BOUVIER, Florent BILLET et Damien
BRECVILLE, Notaires associés", tltulalre d'un office notarial a ANNECY (HAUTE-SAVOIE)
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- Le réglement par chéque est accepté -




Page N° 2

2) une inscription de privilége de préteur de deniers suivant bordereau publié et
enregistré au Service de la Publicité Fonciere d'’ANNECY le 30 avril 2021, volume 2021V,
numéro 3484 et d'un bordereau rectificatif publié et enregistré au service de la Publicité
Fonciere d'ANNECY le 29 septembre 2022

3) un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de notre
Ministére en date du 14 décembre 2022

Procédant en vertu des articles R.322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, a |'effet de recueillir les renseignements nécessaires a la vente des biens ci-
aprés désignés dans les actes :

"Sur la commune d'ALBY SUR CHERAN (HAUTE-SAVOIE), CHATEAU DE
MONTPON, dans un chéteau du 15e siécle soumis au régime de la copropriété, figurant
au cadastre de ladite commune section C, numéros 9 pour 11 a 48 ca, 1045 pour 20 a
69 ca, 988 pour 7 a 56 ca, 991 pour 37 a 53 ca, 8 pour 30 a 18 ca et 989 pour 10 a 79
ca et plus particulierement :

Dans le groupe A au premier étage :

- le lot n° 8, soit un appartement avec les 100 / 1.055e des parties communes
générales

- le lot n° 9, soit dans la tour, une piéce en contrebas du premier étage,
identifiée sous le n® 9, avec les 19 / 1.055e des parties communes générales

Dans le groupe A au sous-sol :
- le lot n° 3, soit une cave, avec les 7/ 1.055e des parties communes générales

- le lot n° 4, soit dans la tour un caveau, avec les 2 / 1.055e des parties communes
générales

Dans le groupe B au premier étage :

- le lot n° 24, soit une salle de bains et dégagement, avec les 16 / 1.055e des parties
communes générales

- le lot n°® 25, soit des WC, avec les 2 / 1.055e des parties communes générales

- le lot n° 98 issu de la division du lot n° 27, soit une portion de la tour de guet, avec les
3/ 1.055e des parties communes générales

- le lot n° 99 issu de la division du lot n° 27, soit une portion de la tour de guet, avec les
1/ 1.055e des parties communes générales

Dans le groupe C au premier étage, provenant de la division du lot n® 39 :

- le lot n° 65, soit une partie de coursive extérieure, avec les 4 / 1.055e des parties
communes générales

- le lot n° 66, soit une partie de coursive extérieure, avec les 3 / 1.055e des parties
communes générales

Membre d'une association agréée
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- le lot n° 67, soit une partie de coursive extérieure, avec les 2 / 1.055e des parties
communes générales

- le lot n° 68, soit une partie de coursive extérieure, avec les 3 / 1.055e des parties
communes générales."

APPARTENANT A :
D

demeurant CHATEAU DE MONTPON, 74540 ALBY SUR CHERAN

NOUS :

Sociéte d'Exercice Libéral par Actions Simplifiée
Emmanuel MAURIS et Caroline GIRARD
Huissiers de Justice associés
22 RUE GUILLAUME FICHET, 74000 ANNECY

Agissant par Maitre Emmanuel MAURIS, Huissier de Justice associe, soussigné

ME SUIS TRANSPORTE :

Ce jour sur la commune d'ALBY SUR CHERAN, CHATEAU DE MONTPON, ol j'ai
procédé aux constatations suivantes :

1l est préalablement exposé :

1) Que j'ai obtenu sur Internet tous documents utiles a la rédaction du présent proces-
verbal de description

2) Que j'ai fixé rendez-vous sur les lieux a Monsieur Olivier BERARD ce jour, a 14
heures, lequel m'y a donné accés

3) Que celui-ci m'a remis un dossier de diagnostic technique établi a la demande de la
SEP MONTPON, incluant les diagnostics valides ci-aprés concernant les biens, en annexe
au présent proces-verbal de description :

- Attestation de superficie de la partie privative "loi Carrez"

- Diagnostic de performance énergétique

- Etat des installations électriques intérieures

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
- Constat des risques d'exposition au plomb

Membre d'une association agréée LA )
- Le réglement par chéque est accepté - i s
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4) Que j'ai sollicité du Cabinet AZZOLA BERTHELIN un Etat des risques et pollutions non
inclus au dossier suscité

Les biens concernés sont situés sur la commune d'ALBY SUR CHERAN, a mi-
distance environ des lacs d'ANNECY, Préfecture de la Haute-Savoie, et du
Bourget en Savoie.

- documents numéros 1, 2

Toutes informations utiles concernant la localité d'ALBY SUR CHERAN sont obtenues sur
le site Internet wikipedia et le site officiel de la mairie, qui répertorie les services et
commerces, les écoles, les moyens de transport, les équipements... de la commune.

- document numéro 3

Le CHATEAU DE MONTPON s'éléve sur un promontoire au Nord du bourg
médiéval et du centre du village, a proximité du viaduc de I'autoroute A41 en
amont, et de la route départementale D1201 (route d'Aix les Bains) en aval.

- documents numeéros 4, 5

- photographies numéros 1, 2

Ces deux axes routiers n'engendrent pas de nuisances perceptibles depuis la copropriété
concernée.

Le bati s'éléve sur la parcelle cadastrée section C, N° 9.

Les parcelles cadastrées méme section n° 8, 988, 989, 991 et 1045 forment ensemble
un ténement en nature d'accés, de parkings, de prés et de bois.

- documents numeros 6, 7

- photographies numéros 12 a 21

L'accés, les parkings, la cour ne sont pas aménagés, en raison de travaux de rénovation
en cours de |'aile Ouest de l'immeuble.

- photographies numéros 4 a 7, 12, 13, 15, 17, 18

Les prés et les bois sont, eux, entretenus.
- document numéro 7

- photographies numéros 1, 5, 15, 16, 19 a 21

Le CHATEAU DE MONTPON est une ancienne maison forte de la fin du XVe siécle, dont
I'histoire est relatée notamment sur le site Wikipédia.

- document numéro 8

Membre d'une association agréée
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Page N° &

Il se compose de trois principaux corps de batiments en U, d'une tour flanquante, d'une \
tour de guet, d'une tour carrée.

- document numéro 9

- photographies numéros 3 a 11

L'aile Ouest (D sur le document n° 9) fait I'objet de travaux de rénovation aux fins
d'aménagement de deux logements.

- document numéro 9

- photographies numéros 4, 5, 7

Le corps Nord (B et C sur le document n°® 9) et |'aile Est (A sur le document n® 9) sont
en parfait état s'agissant des extérieurs, en ce comprises les couvertures des toitures.

- document numéro 9

- photographies numéros 3, 5, 6, 8 & 11

Le batiment est divisé aux termes d'un acte notarié du 21 juillet 2022 en lots.

Il abrite selon les déclarations qui me sont faites 8 appartements outre dépendances, en
ce compris les deux logements en rénovation de I'aide Ouest.

Les communs intérieurs sont en parfait état s'agissant de l'aide Est, dans laquelle est
aménagé |'appartement objet du présent procés-verbal de description, et qui abrite un
caveau et une cave ainsi qu'un bureau indépendant qui dépendent du logement.

- document numéro 9
- photographies numéros 24 a 26

——

Le Syndic de cette copropriété est Madame Laurence LANTEREAU, demeurant dans
partie des lieux.

Les lots propriété (D °: 8 24, 25, 98 et 99, constituent ensemble
un appartement au premier étage, avec partie de la galerie couverte
constituant les lots 65, 66, 67 et 68, au méme niveau.

- document numéro 10
- Schéma page 4 de l'attestation de superficie privative "loi Carrez" du dossier technigue
immobilier.

Le lot 9 est un bureau indépendant, a un demi-palier inférieur du logement. )

- document numéro 10
- Schéma page 4 de |'attestation de superficie privative "loi Carrez" du dossier technigue
immobilier.

Membre d'une association agréée
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L'appartement se compose d'une entrée, d'un salon, d'un séjour, d'une chambre 1
donnant accés a une salle de bains et a un dressing, d'une chambre 2, d'un coin repas
communiquant avec la cuisine et donnant accés a la galerie, d'un WC, d'une lingerie.

- voir attestation de superficie suscitée
- photographies numéros 22, 23 : localisation de I'appartement et de la galerie

Les lieux sont a I'état neuf, occupés par le propriétaire, rénovés avec des matériaux de
qualité, luxueusement équipés.

- photographies
- photographies
- photographies

- photographies
- photographies
- photographies
- photographies
- photographies
- photographies
- photographies

- photographies

numéros 27 a 33 :
numéros 34 a 48 :
numéros 49 a 53 :

numeros 54 a 65 :
numéros 66 a 74 :
numéros 71, 75a 78 :
numeéros 79, 80 :
numéros 81 a 83 :
numéros 84 a 91 :
numéros 92 4 97 :

numeéros 98 4 100 :

- photographie numéro 101 :
- photographie numéro 102 :
- photographie numéro 103 :

- photographie numéro 104 :

entrée

salon, avec fenétres Sud et Est

chambre 2, avec fenétre Ouest et fenétre intérieure sur
séjour

séjour avec fenétre intérieure sur chambre 2 et fenétre
Ouest

coin repas, avec fenétre Ouest

cuisine, avec fenétre Est

WC avec meurtriere

lingerie

chambre 2, avec fenétre intérieure sur salle de bains et
fenétre Est

salle de bains, avec fenétre Nord et fendtre intérieure sur
chambre

dressing borgne

acces a la galerie depuis le coin repas

coursive

portion constituant les lots 65 a 68, dénommée galerie sur
le schéma inclus dans I'attestation de superficie

portion de la tour de guet constituant les lots 98 et 99,
accessible depuis la galerie, fermée par une porte

Le lot n® 9 constituant un bureau indépendant ne peut étre visité, m'étant déclaré
momentanément occupé par un tiers a titre gratuit.

Il m'est déclaré qu'il est strictement identique au bureau situé a I'étage supérieur auquel il
m'est donné accés pour visualisation de la configuration des lieux.

- Schéma page 4 de |'attestation de superficie privative "loi Carrez" du dossier technique

immobilier.

- photographies numéros 105 & 109 : avec fenétre Sud

Est inclus dans le dossier technique immobilier le DPE, décrivant notamment le
mode de chauffage et de production d'eau chaude des lots concernés, intégrant
des vues d'ensemble du logement et des équipements et une fiche technique du

logement.

Le lot n° 4 consiste en un caveau au sous-sol.

- document numéro 11

- photographies

numeéros 110, 111

Le lot n° 3 est une cave fermée.

- document numéro 11

- photographies

numéros 112 4 117

Membre d'une association agréée
- Le réglement par chéque est accepté -
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Les biens sont offerts a la vente sur le site de I'agence AIX'PLORE IMMOBILIER.

- document numéro 12

Toutes servitudes, actives ou passives, conventionnelles ou légales, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever les biens concernés ne sont pas
déterminées dans le présent procés-verbal.

NATURE DES FRAIS ET/OU DEBOURS MONTANT T.V.A. DEBOURS MONTANT
H.TAXES 20.00 % BUROS TTC

[
|19/01/23 | PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

de 14h & 15h35 226.83- 45 .37~ 2.56- 274.76-
18/01/23|HEURES SUPPLEMENTAIRES 2 x 1/2h 150.00~ 30.00- 180.00~-
19/01/23 | CONSULTATION PREPARATOIRE 295.00- 59,00~ 354,00~

- FEtude du dossier et échanges avec
Me Anne-~Sophie SAJOUS

- Recherche et impressions sur Internet
de tous documents utiles a la
rédaction du PVD

- Déplacement préalable aux opérations
pour prise de rendez-vous

- Obtention & titre gratuit du DTI

-~ Obtention par le Diagnostiqueur

dfun ERN
19/01/23 | PHOTOGRAPHIES 117 x 2,95 € HT 287 .62~ 57.82 345.14~
Total frais et/ou débours 959,45~ 1%1.889~ 2.56—{ 1153.90~

e Et du tout, j'ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce
que de droit.

Emmanuel MAURIS
© A

Huissiers de Juslice Associés

Membre d'une association agréée
- Le réglement par chéque est accepté -
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