]
INERALE

s | G ol AUTIS77 | 2
- 4_J .&bb : Vol. C,QLK() N°11L X

TAXE SALAIRES —

- - [V
P R e PR P I S et [IE B ¥ |

PUBLICATION 15~ S
1)

PARDEVAT Me Bernard BARRUCAND, Notaire zssocié soussigné,

- de la SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE DE NQTAIRES "Jean MAZ et Bernaxd
K ~- RARRUCAND, MNotaires associéds,” titulaire d'uva Office Notarial & ANNECY
43 Rue Vaucgelas,

[ SO A COMPARU
e Ve

Monsieur Marcel Jean ¥ arngoz':s CARTERON, industriel, demeurant
2 VEYRIER DU LAC, F(2652)

\

Agissant au nom, pour le compte et en qualité de gérant
de la SOCIETE_CIYIiLE IMMOBILIERE SATNTE CATHERTNE, Socidté
Civile particuligre, au capital de dix mille francs, doct le
r<hier im- sigge est 2 ANNECY, 4rue Revon. ’

R | Ladite société constituée aux termes d'un acte sous seing

privé en date a AYNECY, du quinze juillet mil neuf cent

soixante quatorze, enregistré a ANMNECY, le 23 Juillet 1§74,
bordereau 405, numéro I.

- M.~ e - - -
stricte-

suxdits Lequel es-qualités, préalablement’ rggslement ‘de cepropriété
:-omment . concernant 1l'ansemble immobilier ci-aprés désigné,a exposé
czeme le

lo ce qui sult:

wznzizns EX-POS E-

S e La SOCIETE CIVILE IMOBILIERE SAINTE CATHERINE,est propriztair
ress pour sur le territoire de la commune de SEYNOD, Haute-Savoie, d'une parcelle
51350 du de terrain située en bordure de 1'Avenue Zanaroli, cadastrée secticn B
|9§§.L ors. : lieudit "Les I-Iolasse§"~sous le numér? 1593 pour une contenance d=z -
o sume, qarante trois ares vingt quatre centiares.

'.:.fmrg:: Cette parcelle de terrain forme le lot numérc VINGI DEUX du
exprimées lotissement d=z

la zdne Industrielle de Barral, approuvé par un arrdté
de Monsizur le Préfet de la Haute Savoie du sept juin wmil nz2uf cent
soixante sept, notamment modifié par arr@té de Monsieur le Préfer

B J de la Baute-Savoie en date du neuf novembra mil neuf cent soixante

s dont les

douze,
,‘3"’:“(‘?"." ORIGINE DE PROPRIETE
=t rre-
':,gt:‘:' La parcelle de terrain ci-dessus désignée apparcient a la
=, ol 3) SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SAINTE CATHERINE, par suite de l'acquisition
= :.‘2;’.':: qu'elle en faite aux termes d'un acte regu par Me Jean BRONET, notairs
= figurems 2 ANNECY, le vingt cing juillet mil neuf ceat soixaate quatorze,
Zsente for de la "SCCIETE D'ETUDES ET CONSTRUCTIONS IMMOBILIERES ET D'EXPANSION
INDUSTRIELLE DE LA HAUTE ‘SAVOIE" par abréviation " S.E.C.I." Sociaté
Anonyme au capital de deux wmillions huit cent mille frames, ayant son
sidge 2a PRINGY, rue d'Argonnex, Etablissements THABUILS, inscrite au
_iieeriof  of registre du Commerce d'ANNECY, sous le numéro 62-B-55.
-de wmt:;" < Cette acquisition 2 eu lieu moyennant le prix de cent soixant:
. ;’;R"~,,-'g bE' douze mille neuf cent soixante francs, sur lequel il a &été payé comptant
- S 12 socme de cinquanta mille francs dont l'acte contient guittance. -
o
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Quant au solde du prix, 1l avait été stipulé payadble 2
concuryence ge:

- soixante mille francs dans les trois mois du jour de 1'acs
(25 juillet I974) sans int2rzt pendant cette période, puis ean suite
avec int2rets au taux de sept pour cent i'an, payables trimestrielleme

- du surplus, soit soixzante deux mille neuf cent soixance
francs, dans les six mois dudit acte, sans intéret puis ensuite avec
intaradts au taux de sept pour cent l'an, payables s trimestriellement

Une expédition de cet acte a été publié a ANNECY, le_neuf aofi:
mil neuf cent soixaate quatorze, volume 5304 n n° Ii//,/' .-
TTTTTTUn état delivTré par Monsieur le Conservateur audit
Bureau des Hypnothéques lors de cette publicité, n'a révéfs
l'exitence d'aucune inscrintion de privilége ou d'hynoths
quedu chef de 1a S.E.C.I., venderesse.

: 1'inscription de privilé&ge de vendeur en carantl
du paiement du solde du prix a été radiée suivant mainlevée
dressée par Me Jean BRUNET, Notaire sus- nommé, le
dix huit Avril mil neuf cent solxante cuinze.

- PERMIS DE CONSTRUIRE -

Le permis de construire de 1l'ensemble immobilier
qui sera édifi€ par la SOCIETE ~TVILE IMIOBILIERE SAINTE
CATHERINg , dénommé& "LE CONCORDE a été délivré 1le
vingt Avril mil neuf cent soixante seize —-=———w———e—eoo_
souS le numérp4.268.6.71.644.
- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - .-

L'état descriptif de division dudit ensemble 3
immobilier a été dressé par Me Bernard BARRUCAWD notalre
Associé soussigné, le
mil neuf cent soixante dix sept, et sera publié au Bureau
des Hypothéques d'ANNECY, avantou en méme temns que les
présentes.
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Ceci exposé, Monsieur CARTERON, es- aualités -a
établi de 1la manlere suivante le reolement de cooronriété
faisant 1'objet des présentes :

-~ REGLEMENT DE COPROPRIETE -

Le nris t réglement a ét€ dressé co formément aux
disvositions ap la loi numéro £65-557 du 10 Juillet 29€5 et &+
dqcret n°67-22% du 17 isrs 1957 notamment des articles ler,
2fet 3 cde ce décret, dans le but :

1°~ D'4tablir 1la dﬁsignation ------------- ettt
------== €c 1 immeutle conformément 2ux disvositions de
rticle 8 de la loi du 10 Juillet 1955 :
2°- De défluir les diverses catc*orﬂes de charges
grhémeﬁ &

Iy t a 1'article 10 de la loi du 10 Juille: 1945 :
.1l article ler du dZcret du 17 Mars 1937 précité, de ¢

ier les parties communes affectfes 2 1 usage col Tectif G
priétaires et les parties privatives affectdes 2 1l'usaze
lusif dé chague proprigtaire. . i =
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3°- D= fixer les droits et obligations des proprifizir:
$es diffsrents locaux composant 1'immeuble, ‘tan‘s;.sui‘.ZL(-::S—_.E
thoses gui seront leur propriéts privative et exclusive !
ue sur celles gul seront communes.

4°. D'orgeniser 1'edministration de 1'immeuble en
1e de sa bonmme tenue, de son entretien , de la gestion des
barties communes et de la participation de chaqu; cogrgn”:é
te au paiement des charges. S
) 5°- De preeiser les conditions éans 1esque11e§ le .~ :
brésent réglement pourra etre moldilié et comment seron: ré:§
 es litig?s auxcuels son applicztion pourra donner iie& -

Ce réglement de covroopridis et toutes modificat*o“;
Eui lui sersient apportfes en respectant les conditign; Pty
uc@apitre V; ci-aorés serent odtligetoires pour tous 7ESX;;j
bri<taires 4 une partie gquelconaue de 1'immeuble, leurs a;;]
iroit 2t leurs ayants cause (et, en cas de dimembrement au -
iro%t de propristé tel que le prdvoit le titre III &u iivre
T du code civil pour les nus propridétaires et usufruitiers
b tous béndficizires d'un droit 4'ussge et d'habi%;ti;;):gﬁ
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fera 12 loi commune > laquelle ils devront tous se conformc,
é ¢ 7 ARTICLE UN- DESIGNATION- .
Le présent réglement de copropriété ° s'applique 2 un ensemble immobi

qui sera édifié sur la parcelle de terrain située a SEYNOD, en bord:
de 1'Avenue Zznaroli, ci-dessus plus amplement dé&siguér .

g 1)

Cet ensemble immobilier dénommé "LE CONCORDE", c omprend:
- trois groupes, savolr: {
~ 1t GROUPE UN- situé au Nord, comprenant:
un rez-de-chaussée, —
trois étages ou niveaux -
le tout 2 usage de locaux cosmmerciaux.

1E GROUPE DEUX- situé au Sud, comprenant: H
un rez-de-chaussée,

trois &tages ou niveaux

le tout 2 usage de locaux commerciaux. -

LE GRQUPE TROIS- comprenadt, CINQUANTE SIX parkings, portan:
les numéros UN a CINQUANTE SIX. :

-
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Etant nrécisé:

que le GROUPE UMN- est composé de QUARANTE TUF LOTS, numérotsds
de UN 2 QUARANTE NEUF. .

que le GROUPE DEUX- est composé de QUARANTE ET UN LOTS,
nunﬁrotes de CINQUANTE a QUATRE VINGT DIX. :

Et que le GROUPE TROIS- est composé de CINQUANTE SIX LOTS
numérotés de OUATRE VINGT ONZE A CENT OUARANTE SIX.

Ainsi que 1le tout figure 2 1l'é&tat descrintif de
division sus-nmentionné

ANNEXES -

Demeureront annex2s aux nrésentes : -
- Une photocopie du permis de construire,
- Un devis descrlntlf
. Quant aux plans des différents niveaux et du nlan
masse, ijls demeurent annex&s 3 1l'état descrintif de divisio!
sus-mentionné. .

frticle 2. DIVISION DE LE: COPROPRIETE

La coprooridié sera divisée en perties communes et
en parties gui appartiennent exclusivement et sépardmesnc
4 chague Copropr riétaire, 12 tout dans les conditions qui
seront ci-Zoris fixdes.

CArgicle 3. DEFLIITICN ET CCHMPOSITIOH DES PARTIES

PRIVZES

Les partiss orivées sont celles cui sont affectdes &
l'us age exclusif et particulier de chague coproprigtaire
c'est-2-dire ies locaux lui 2pparternant avec tous leurs 2

cessodires.
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Elles comorcnnenu notamment, pour chacun des i
> o]

privéds, mais seulemznt si les choses énumérées ci-desso
s'y trouvent :
1°- Les carrelages, dallages, parguets y .compri
les lan0ﬁu“~aoeo et en genaral tous “*vbth»nt .
- Les plafonds, c'est-2-dire le lattis et-1Tg
duit de glé've quli recouvrira le lattis, les moulures
ornementations et décorations cont les plafonds senonL

mentés et les piléces de menuilserie dont ils pourront &tr

parés.

3°-~ Les portes paliéres et portes d'entrée na;
culizres, les fenftres ct portes-fendires, les persiern
volets, Jjalousies, 7arde-corps et barres dfapouil des ¥
tres et tous accessoires de ces choses.

4°. Les clcisons séparctives des diverses pidcat
t en

avec leLrs portes sous réscrve de ce qui va &tre di
fin cde la présente nomenclature.

5°- Les tuyaux, canalisations ou lignes i
affectés & l'usage du local pour la Gistribution g
du gaz et de 1l'@lectricité, du chauffage central, pour
1'évacuation des eauz usées etc..... ~

6°-~ Les installations sanitaivres =t hygidniaues
celles des cuisines, les placards, penderies et &tagdres
- - Les scnn2ries et installations téléphonicucé

et—les boites aux lettres.
.7°- La serrurerie, la robinetterie et

" 7 .8°- Tout ce qul concerne la édécoraticn, cheminé
(a2 l’exceleor des conduits de fumde), g
tcnturgs, becigseries, etc.... enduits des gros rurs et c
sons séparatives.-

8°~ Et d'urnz naniérs ginérale Q o
vera 3 1l'intéricur czs locaux dent chacun auvra 1l'usace
exclusif. =

Les cloisons séparatives cde deux %
ou locaux appartiencront en Pl*GVenneté aux pro
éde ces appartements ou locaux. : .

Celles qul sépareront les appartements cu
caux des parties ccmmunes (GSCﬂlﬁeﬂ couloir ete...) e
les murs de refend, miZme dana la Da“ e gquil traverse 1
appartements szront propriété commune.
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© Article &, PARTIES COMNUNE !
Les parties cox unes scnt c°11es gui ne sont vas!

ffecb ies A 1' e et lusif d'un propridtaire &itar
mind ¢'un local------ 2% de ges dépendances,--------
il IR -et noramment 1la LObulluv du s01
des batiments de la cour, des SsS020eS VOrLS. mmoo.-
fmmmmmmeloli--~ (2 1'exclusion des cinquante sixparikd
prives qu rez terre), los foadations, les gros murs j
¢ées facades, de refend, 123 murs Ge sdparation ces 4
fiérents lozaux --—-——---———=--== ies éléments ccusti—]
tuent 1 osszature des couastructions,; y comoris les gt
ceuvre de plencher (mais non compris les parguets, '
dallages, enduits et revetements), les tBtes et zaim
de chemindes, 1z charnpente, la toiture, les ornsmen<:
extdrieurs de foeorde, baleons, bow-windes—, fencirss
(mzis non counols les gzrdz-corps, jalousiss, volets)
persiennes). Les deseentes. esczliers, couloirs et ¢
gamenenis ~m e e e - 1es lieux réservis 2t
diffdrents CSpots.

Les tuysux de chute et d'dcculemsnt des ezux o
viales, ménzxires et usses { & 1'exception des canal]
sztions se trouvant a 1'intdrisur des aoprnariemsnis
ou autres loczux particuliers et aflectdes a4 1'usage

clus f et verticulier deséits), 1les colonnes monta-,
tes t descendantes, dleaw, €2 gaz et diectricité.,

Ia chauiferie avee toutes ses installaticns '
canalisations d'amenée d'eau chaude et froide, (1'ind
tallation intérieure propre2ment dite de chauflfage, ‘
comprenant radizteurs, vannes, cz2nzlisations diversey
sera la proprifté de chague copro ocpridtaire). o

Les choses communes comprondront eoalement les
entrées, les escaliers, les ascenseurs, leur cage et
les différents paliers, et plus generalement toutes
les parties déclarées communes par la loi, et par les
usages, 1l'€énumération ci-dessus n'dtant »as limita
tive. '

Fort sussi partie des choses cormunes.

Tes gaines et locaux é crdures, d'une fagon g
rale, tous les meubles, ust ensiies, annareils et outt
nécessaires au service &t 2a l'onurﬂt*en des parties ¢
munes de 1'immeuble.

Les antennes collectives d2 télévision et de re
dio, ainsi gue leurs accesscires et les canziisaticns

jusqu'z 1'entrdée de chague appartement. _

Ies antennes pprtlcu*Ln*es sont interdites tant
sur la toiture gue sur les balcons. .

En prévision des futures acau*sitions et e
son de leur carzct2re spdcial, les acquidreurs sero
tenus de conserver 1'indivision a2vec leurs coprocr
taires pour toutes 1es parties et choses déclarses o:
munas. .
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‘Les choses communas ne pourront Stre modifiéds qu’
par décision de l'assemblée cdes copropriétaires de 1'inmmeu;
ble votant dans les conditicns qul seront indigu&es plus
loin. -

Les parties communes eppartiendront avx divers

copronridtaires cdans les proportions qui cont ' fixées &
un tableau de rénartition drassé en applicaticn de 1'articl
71 éu ddcret numéro 55-1350 du 1% Octobre 1855 et QLl _est:

établi 3 1'état descriptif sus-mentionné. -

Leait tabiecau mentionnera pour chacune des partie
privatives, la quote-part de droit de copropriété.y affec-
tée.

En outre, la quote-part de chaque copropriéta
x&e dans son acte d'aCCHWSlLlO?, leguel déterms
nt l'attribution de la propriété divise et partic
nt lul revenir.

I1 est stipulé que ces actes d'attribution de quc
tes-parts et cdes locaux correspondants seront cpposables
aux copropriétaires au fur et a mesure de leurs publicatici
au burcau ces Hypothéques.

Il est également stipul
dans la ccnstructicn afférentes
seront ;ﬂCﬂou;es dans le tableau de répar
fin des présentes.

ers i
galeme
e deva

1re
ng
lc

gue les quotes-parts

FS
> ! _
a pargle a 1m79ha‘e
-

[

Parties constituant dec vropriétés evclusives
particulicres—

Chacun des copropriétaires aura en ce qul cornc:
les locaux luil appartenant exclusivement le droit'‘dfen
et disposer comme de chose lui appartenant en Toute pr
té, sauf 1l'effet des stipulations aui vont suivre et

ndition Ce ne pas nuire aux droits des autres pro
res et de ne rien faire qui puisse compromettre la
de 1'immeuble.

I- Chacun des propriftaires pourra, sous sa
sabilité et dans la limite des lois et replenonts, moali:
comme bon lui semblera la distribution intérieuge des 1o
lui appartenant.

Les copropriétaires pourront ecﬁgnger entr
eux des €léments détachés de leurs lots ou en céder aux
propriétaires voisins, ou cncore diviser leurs locaux o
plusicurs lots, le tout sans avoir & demander l'cutorisati:
de l'assemblée généraTe des copropriétaires. Ils auront ° |
la faculté de modifier en consequence la quote-part des.
chaﬂoea de toute nature afférentes aux locaux en question,
a la condition que le LofaT reste inchangé.
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Bian entendu, -tout copropridtaire de plusievrs 1
jouira ce 1a faculté de medifier la compositicn de ces 1o
Lnais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots cdevra fzaire l‘ objet
d'un acte modificatif de 1'dtet descriptif cde divi n

»~
-

un numérc nouveau & chacune des DaPL7€o du lot div
quelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas ce réuniow €2 plusieurs lats
forrcr un lot unigue; l'acte modificatif attribuera.d-
rnier un nouveau numéro. 10uier01u, la réunion d2 plu
sieurs lots en un lot un 1qun ne Dourra Qvoér lieu que si
cette réunion est susceptible d'&tre publis au fichier
immobilicy., ce qul impligue que les lots vcun 1S ne soient
pas grcvés de droits ou chgrggs differents publids au fi-
chier imncbilier.

Tous les travaux qui seront exdcutés esux div

cas visés sous le DPQSLpi titre, dovroent étre effectu

sion.
tn cas de division d'un lot, cet acte attribuera
isa a

Q;

1NNt

s

> <
=
-

la survel’lance de 1'architecte de l> maison, dont les ho
raires seront a la cha*re du propriétaire intiZressé. Ce

dernier devra s'adra2sser aux quven“vueurs agrées par le
syndic pour tous travaux de magonnerie, plomberie, funmist

rie. Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour
ne pas nuire d la csolidité de 1l'immeuble et s=ra resnons:z

ble de tous affaissements et dégradations gui se preccdul-
aient du fait de ces travaux et dec leurs sultes.

les copronriétaires de 1'immeuble, leurs locataire:

et autres ayants droits devront toujours veiller 3 ce que
la tranqdilité de 1'immeuble ne soit 3 aucun moment
troublée par leur fait; du personnel de leur service, de
visiteurs etc...

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser
faire aucun travail pouvant nuire a la solicité de 1'immeu
ble, en principe, ils devront se conformer pour tout

ce qui ne serait pas prévu, aux prescriptions des service:

de rille et dc¢ police, et de 1l'inspection du travail.

L'assemblée générale prévue ci-aprés pourra
établir un réglement intérieur, auquel cacun des=®intéres
sés sera tenu de se conformer.

3- I1 ne pourra jamals €tre tenu dans 1'immeuble
un €tablissement insalubre, incommode cu dangereux des
premiéres et deuxiéme catégories.

4- Bien que constituant, la propriété exclusive
des propriétaires, les portes d'entrée des différents lo-
caux, les fenétres, volets ou persiennes, les garde-coprs,
le bzlustrades, rampes, et barres d'appui etc... d'une

.. facon générale tout ce qui se trouve al'extérieur

desdits locaux, ne pourra €tre modifié de facon 3 nuire

T4
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3 1'harmonie et 3 1'uniformité des fagades exté€rieures
sans le consentement de la majorité des propriétaires, et |
le tout devra &tre parfaitement entretenu. '
_ -5- Les propriétaires des locaux, olt se trouvent
les canalisations communes devront souffrir sans indemnité
la servitudes des réparations 3 effectuer en cas d° avarle,
il en sera de méme pour les gaines des cheminées, ainsi
que pour le ramonage desdites gaines.

. Article 5.— USAGEIS ET SZIRVITUDZS RCLATITS £UX

) Cr.05L5 Coililuics—~ .

unes ccinte 11 & été

es choses ccoinaune Gt ne pourves
€tre mcdififes sans le conse.terenL de la majorité ces nr:o
priétaires, majorité définie glautre part. -
Les copropriétaires oo u“ront Stablir des tertss -
stores mehiles cexidrieurs qui ne devront pas avoir nius
d'un mitre do saiilie, pour lcs appartements, ni doscanir:
& un niveau inflricur & celul des ou e”t'“ns €l ils gevonT
placés, ces tentes ou stores une fols pliés devront cizpza-
raitre complétement, mais ces instal lations devront fzirte
au préalable l'cbjet d'un accord soit avec le syndic,soit

avec l'architecte.

Les CODT“““AEtal“eS ou locataires,égSAlocaux —==r
. 5 »~=-- gul exercercnt un
profession pourwont mettre a porte d'entréec desservan
1'immieuble une plague indiquant leurs nomset qualités.

Une plague pourra tre également posée & 1i°
de chaque appartenent. :

In ce gqui cocncerne les enseignes--~4&~———-7 ——————
elles devront &tre acceptées par l'architecte.de la co-ro-
priété ou & défaut par un architecte de519“e par le syniic

Les parties comnunes dlune maniére gerdrale
pourront £itre encombrées a demeura, le vestibuls ¢
-les escalilcrs ct couloirs devront en particulier €t
tenus libres en tout tenps.

Les propriftaires des 1locaux devront teni
constamment propres les trottolr° se trouvant en facada
de leurs locauX - (notamment dé€blaiement de la neigz en
hiver;.

r) (o

. P
LM

el 0
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m n e

Ils demeureront recsponsables de tous accidents
provogués zar la non-observatiion de cette clause.
Aucune voiture ne devra stationner dang les courc

et passages. sauf sur les enplacemepté reserves i cet ‘
usage.

o~

Il ne pourra &ire fait dans les cscélicrs, sur &
palicrs, sur les terrasses, aucun traveil de ména T2
gue brossage et battage de tapis, litcrie, haoltq ef c
réplements du service dfhygiéne de la V?llc devront &1ix
respectsis.

I (n )
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Mutation de nrodridté-~ Par application de 1f

4 du décret n° 6/-223 cu 1/ mars 1887, teur acte cenv

nel reallsang ou censtatant le transfert de propriété

¢

lot ou d'une fracticn de lot, ou la cons

L
derniers d'un droit réel, doit mentionner exp“essem

[}

titution. sur ¢

=3

-

pal
ifacguéreur ou le titulaire du droit a eu préaladlems
cennaissance, s'ils ont €té publiés dans les conditis
prévues par l'article 13 de la loi du 10 Juillet 185
réplement de copropriéié ainsi que ces actes qui l'o
difié.

Il en est de méme en ce qul concerne l'état

des actes qui l'ont modifié, 1

riptif de div5sin— et
istent et ont &té publiés.

o

’J ) 4)‘ t

G

03

qv"i

Y
)

FJ
(]
Nl ¥

En cas do nmutation entre vifs & titre onéreus
‘-
[

gratuit, le nouveau copropriétaire est
syndicat, du paiement des somme

enu, vis-3a-vis
S mises en recguvrenent

térieurcement & ia mutation, alors mine gufelles sont &
nées au rébleren* ces prestations ou ¢2s travaux engar

Latlat

cu effectuds antérieurement d la mutation. Ltancien co

priétaire est tenu

toutes les sommes mises en recouvrement antdrieuren
la date de la mutation. Il ne peut ax~gcv la restirt
des sommes par luil versées a que1 que titre cue ce s
syndicat.

Lors de la mutation & titre cnéreux d'un 1
si le vendeur n'a pas présenté zu notaire un certif
syndic ayant moins ’un mois de date, attestant quf
libre de toute obligation & l'é&€gard du syndicat, av
la mutation doit &tre donné au svndic de l'immeuble
lettre recommandda aveé demande d'avis de récepticn
diligence de 1l'acquéreur. Avant l'cxpiration d'un ¢
huit jours & compter de Wa réception de cet avis, 1
peut former, au domicile élu, par acte extra-judici
opposition au versement des fonds pour obtanir le
des sommes restant cues par l'ancien propridtaire.
opposition, a pe ine de nullit3, Zncncera le montant
causes de la créance et contiendra &lection de dgni
dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de 1
tion de 1'immeuble. Aucun yalQﬂChL ou transport ami
ou judiciaire de tout ou partie cdu prix ne s=2ra opp

au syndic ayant fait cpposition dans ledit déleai.

En cas de mutation par décas, les hépitisr
ayants droit devront, dans les deux mois cdu décés,
fier au syndic de leur qualitd héréditaire par une
du notaire chargé du régicment de la succession. En
cessation d'i“div‘si01, le syndic devra en 8tre inf
dans le moils de cet 2vénement par une lettre du not
dacteuv® de l'acte, contenant les noa, Drﬂnoms, Drcf

-

et domicile du nouvel ajunt Groit
et celle de l'entrée en 3ou153ance.
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Obligations duv svndic.- Dans le cadre cu dbcﬂet
du 17 mars 1357 preéecite, le SdelC peut et“* recuis -de dé-'
livrer un état daté indiquant d'une marniére méme approxima
tive et sous réserve de l'apurement des comptes :

- a) Les sommes qui ccrrespondent a la quote-part
du cédant :
-2ans les charges dont le montant n'est pas
encore liquidé ou devenu exigible a l'encontre du.syndicat
~dans les charqes qui résulteront d‘unu digisic
antérieu v“,nt‘prise par l'assemblée générale mais non en- -

core exécutd

tués par le cedant & tltre ¢lavance ou de p*ov1310n.

La riquisition ce délivrer cet état peut &tre [aid
a tous moments, notamment, lorsqu'est envisagé un acte cca-
ventionnel cdevant réaliser cu constater le transfert da
- ' -

3

propriété &'un lot ou d'une
ner du notaire chargé de re
re gui se propose de di S

racticn de lot. Elle peut Zma-
voir 7'acLe ou du cowronr&uhul

Art 1cln 8.~ PERSQOIIIZL~
Le persennel charge ce lfentr

ment & l'usage des l*ou'

"Son service consis

- 1- £ tenir en parf

lieux comauns de l'immeuble, ‘

2- A assurer 1! ecla1 age des escaliers des licux
communs d&s la chute cdu jour,

3- £ 1l'évacuation des ordures ménagéres,

L- Au nettoyace das pories d'entrée, des plague
apposies, des a‘aaues des b01tes aux lettres. )

Il sera dépositaire -des clefs et des robinet
des colonnes montantes afin de pouvoir fevmer celles-—-ci en
cas d'accident ct vicer les ezux cn cas de gelée, etc....

. Il sera également détenteur des cl er des
nplacg“cngs COmmuUnNs, il aura la surveillance et llentreotie:
du chauffage. ’

Son service comprendra plius généralement tout
ce gquil est d'usage cdans les maisons bien tenues.

Il devra prévenir le syndic sans délai de tous
dégats ou accidents ayant cu lieu ou pouvant avoir licu de
fagon que toutes mesures utiles puissent €tre prises en -
consfquence. :

2}
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I1 devra se conformer & tous les ordres
recevra du Syndic. Ce dernier sera tenu de le cong
si l'Assembliée des copropriétaires le cécide & la ma

des voix.
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lier de cha apuartcnnnt o’
a la cour, & la porte d'eniré
l'escalier et sa cage, ;
aux couloirs et corridors communs & la
loirs et corridors_communs des caves, et,
générale, & tous locaux destinés aux sarvices

3°- Les réparations nécessitées jar
ments dans les condults des . et celles né
aux conduits de fumée par les de c“cnlnee
lcs causes ne pourraient enét

42 Les frais de rav
s'ajouteront, mais <
ce d'un ravalement ¢
peinture des balcons,
persiennes ou stores
balustrades et fenit
choses solient propri
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5°~ Le salalre du nv-sonnol son €éclairage et

°— La r&tribution allouse au syndic et les hcno-|
raires de-l'architecte de 1l'inmmeuble;
. 7°- Les frais nécessités par le fonctionnement
du syndicat;
8o~ Lzs frais d'entretien cdes minuteries et d=
1'¢clairage Ce ll'entrée, du vestidbule, de l'escalier et
des aires de circulation des gaerases =t parkings; -
$°~ Les frais du toat~¢—¢‘egsut; e
10°-~ Les frzis des boites & ordures ct des divers
ustensiles nécessaires au personnel peur le nettoyage et- |
1l¥entreticn de 1l'immoubles |
11¢- Les frazis divers dss services communs de 17im
meuble, tels que ccmpteurs & gaz et électriques et comn-
teurs dfeaun froide:

14°- Les primes dl'assurance contre lfincendie c2
1'immeuble, contre les accidents et autres risques;

La conscmmation générale d'eau froide et, d'une
maniére générale, les frais dlentretisn et ce réparaticns,
grosses et menues, s’appliquant aux choses cemnunes. |

Révartition des chaerses ceon—unes. iiodificaticon- |

Conformémznt a i'larticle 10 ce 1a loi n® 65-357
du 10 Juillet 1365 compllété par l'article ler du décretr du
17 mars 1367 précité, les coprcpridétaires seront tenus do
participer aux charges entrainées par i=s services collec-
tifs et les éléments d'énuipement communs en foncticn de
1'utilité cue ces scrvices et égquipements présentent &
l1'égard. éde chacun.

Ils seront tenus Ge participer aux charges relatl
ves & la conservaticn, & l'entretien et & l'administraiion
des parties comnmunes proporiicnnelliemant aux valeurs reia-.

ives des parties privavives comprises cans leur lot, tei- |
les que ces valeurs résultent des cdisngsicions de 1'artvicl
5 de ladite loi et ces dispositions conventionnglles, mais
s'imposant & tous les copropriftairces, contenues dans 1o oo
sent réglement, et conformément au tadbleau ci-aprés. )

En con’ﬂcucncc, chacun des corroprigtaires de-
vra -supportier les charges communes au prorata de la fraooic
lui appartenant dans Jes choses communes de 1'immeuble cal-
culée proportionrellement & la valeur relative de chaque

partie privative.

o ~. .
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Toutefcis, les charges particulidres relatives
au fonctionnement, & 1'entretien cu 2u rerniz2ercmen
des services ccllectifs ou £léments d'dguipement
communs suivants, s2ront réasrtiss 2insi qu'il est
indigué ci-zprés, répartition gui a €t effectuis
en Tonetion de 1'utilit€ que ces services et 1ldige
d'éguipement communs présentent & 1'égard de chagu,

* lot.

Néznmoins, 1a participation des propridizire
serz susceptible de subir ces medljzations éans 1o
cas prévus par la loi éu 10 Juillet 1965 et nmotaws
s&s articles 11,12, 25 et 3C. -

irgicle &. CC ﬁT?:D”“LOZS AUX CHARGES COMIYX:S,

12 Tes ChATFEES COMTULUS géndrzies, teliex
qu'elles sont ddlimitées ci-dessus Tigureront en
dix millispes, Eour celles de groupe et_en CENT
‘MILLIEMES pour es quotes-parts de terrain. -

- — — ao._

- Tes charges correspondant & 1'ens-etien
des ascenseursseront répariies DPIX MILLIEMES, ai
gue le tout figure au tableau dressé dans 1'état
descriptif de division sus-mentionné.

FRLIS DE CEAUS:. B
- Les frzis de chaulfage commun comprenant les
dépenses d'entretisn, le prix du combustidle, ds L
t - . - - r - 5 ~ - 29 - raea
de 1l éizctricite consommes, i€ salaire éu cLauS;cJ%
et les charges sociaies y afférerntes seront répars’
S0 Y U ~ ot ta =)
entre les diffgrents prepricstaires eu proraca ¢2 i
surface d= chauife de chacu? lccal ou appartemsnt.!
i
= b3 {

i
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Réplencent ~ Prov
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Les prcoridtaires verseroni au syndic, deés sz
signation, et sur demande formulée par simple lecttre m-
sive, savoir :
Tt 1°- Ure zvance d2 trésorerie pernanente, écald
au quart du budget prévisionnel régulicérement voté T3l
clusion des dépenses excepiionnelles telles que celles

latives & des travaux. .,
a preniére avance sefa ca”

Par exception, 1

culée, pour chaque lot, sur la base de cinguante franc:
par piéce plus cinguante francs par aprartement. :
. 2°j Au dibut de chague exercice, une provisics
.cui, sous rdserve des décisicns de l'assemblée généralg
ne pourra exgéder 1a‘g,1glé du budget provisionnel votd
pour l'exercice conslGére; T
. 39~ En cours d'exercice, scit en unc fois ou |
plusieurs, une somme corrcspondant au remboursement <o

P P - - . A . -
depeg:gs ensanees et e[rectly;ment acecuittéas, soat éc%
provisicns trimestrielles gul ne pourront excéder chac
le quart du budget provisionnel pour l'exercice concic:
4°~ Des provisions spéeiazles destinles & pernd
tre l'exfcution des décisions de 1l'assemblée généralc,i
commaz cclle da procéder & la-réalisa§ion des travauix D
vas auwx chapitres III et IV d2 la lor du 10 Juillet 193
dans les conditions fixées par d€cision de ladite assci
P N )
blee. . ; , '

k —

- — - t“ — ) -
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L'assemblée générale ddcide, s'i

. 1l yalieu,
du mode de- placement des fonds ainsi recueillis.

- Les sommes dues au titre <u présent article
portent irntéret au profit du syndicat. Cet intérét, fixd
au taux légal en matieére civ"e, est di@ & compter de la
mise cn demeure adressés par ie syndic au propriétaire
d3fzillant et est exigible en application de l'article 3°
du décret cdu 17 mars 1867 précité. -

Les créances de toure nature du syndic & l%enco:
tre ée chaque pronriétaire seront, gqu'il s'agisse de
provisions cu de paiements définitifs, garanties par les
sGretés prévues par llarticle 18 de ia lci n® 85-557 du
10 Juillet 1565. .

- Les dispositions cdes articles &18, 821, 824 et
825 du Code de pzc:ééure civile sont applicables au race:
vrement des créances de toute nature, qu'il s'agisse de
provision ou de paiement définitif.

. Les oblisations de chaque preopriétaire sont ind]
visibles & 1'égard du syndicat; en conséguence, ie syndi-
cat pourra exiger leur cntidre exécution de n'imporio
lequel des héritiers ou représentents d'vn copropriftairg

Dans le cas ou un ou plusieurs lots viendraleut
appartenir indivisément & plusieurs coproosridftaires,
ceux~cl seront tenurs solidairement <es charges vis-d-vis
du syndicat, lequel pourra, en conséguencs, exiger l'en-
tier paiement de n'importce leguel des propridtaires indiq
vis. - A

De mZme, les nus-dropriétaires, les usufruitiery
et les titulaires c¢'un dreit d'usagz ocu d'habitation
seront tenus sollcairbﬁe .t vis-d-vis du syndicat qui tour
ra exiger c¢e n'importe lequesl d'entre eux ltentier paiin
de ce gui sera &3 au titre cu ou ces ioTs cont la prosol{

té sera démembreée.

SYRDICAT BDES COGPRAPITIETAIRES
ASSEMSLECDS GIUERALLS
- [

Article S .~ SYHDICAT~

La colloctiviid ces propriétaires est constituéd
en un syndicat doté ¢z la perscnnalité civile.

Ce syndicat a pouur objet la conservation de 1'i-
meuble et l'administration des parties comnunes. I1 a gu~
1ité pour agir en Justice tant en demandant qu'en cdélen-
dant, méme contre certains des cosoopridtaires; il peut
modifier le Dreseﬁt réglerment de coswonriété

~ !Gt\ﬂ'\f. K;qg,, _
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Les décisions qui sont de la compZtence du syndi—
cat sont prises par l'assemblée des copropriéraires et
exécurées par le syndicat, ainsi qu'il sera dit ci-aprids

Le synéicat des copropriétaires est régi par la
loi n® €5-537 Gu 10 Juillet 1855 et le décret du 17 rmars
1687 pricivd; il @ pour dénemination "Svndicat des. coore
priftaires e 1'imnzuble T LE CONCORDE" - - ——
Avenuz Zzmareii - SEYNOD. _

Le syncligatl nrandra nsissance dés qu'il existerd
au meins deux copropriféiaires différants; il coniinucera
tant que 1l'immeuble sera divisé en fractions appartienant
d& des coprorriétzires différents; il orendra fin si lz tdbs
talitéd de cel immzuble vient & apparitenir & une seule
perseAane.

Son si3ge est & SEYNOD, Averue Zanaroli. ‘

-~
.

trd

CONCORD

Copronriété "L

Article 10 .- ASSHUBLIES CTIUZRALES - CONVQC TIlV

" Tes coprocridétaires e rouvnircor en assenblies NE

générzle au plus tard un mois aprés la date & laguelle [

la moitié au moins des lots se trouvara adpartenir & des |

propriétaires cifférents. '
~ Dans cette premiere réunion, l'assemblée norrers

le syndic, fixera le chiffre de sa rémunération et arritc
ra le budget prov1sionnel pour le temps restant.d ccurir

sur l'exercice en cours. _

Par l1la suite, il sera tenu une folg par an, conl:

mvwent d 1farticle 7 du décret ¢u 17 mers 1367, une asse-t

lée oenerale des corropriétairss,

L'assemblée générala peut €ire réunie extraordi-
nairement par.le syndic aussi souvent gu'il le jugera ut’

le.

Cette asscmblée sera convogquées dans le courant ¢
prenier semestre.

Le syncdic devra en outre ccnvcjuer l'assemblée |
générale chaque fois gue la demande 7u1 en sera faite par
lettre recommandée par les coa*cprié res possédant en-
semble 2u moins le guart deos veix de tous les coproprid-
taires. Ces copropriétaires sont tenus de se conformer 2
l'article B du Gécret précité du 17 mars 1967. Ils fort
la demanda au syndic en précisant les guestions dont 1'ir:
cription & i'ordre cdu jour est demandée. Cette demande.
vaut mise en demeure au syndic.

-

I
!

- . .- - 17éme nace -




TR e At

A7

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectu
reste infructueuse pendant plus de huit jours, tout co-
propriétaire peut provoquer la convocation de l'assembliy
dans :les conditions prévues & l'article 50 cdu décretr cCu
17 mars 1867.

Conformiment & cet article 50, le Prié 51dan ci
Tribural de Grande Instance statuant en matiéra. de rilsr!

peut, & la requéte de tout copr OD“lC*al“e, haDlllLQ; u
copropriétaire ou un mandataire de justice 3 l'effei~ce
convoquer llassemblée généra le. Dans ce cas, il peut cn
ger ce mandataire de D“é icde

est délivrée au syndlc.

3

I

r l'assemblée; lfassignaticn

ses contre recenlese ou CGimavege
d l'article 63 cdu décret susvis
<

Les convocaticns sont adressées aux copropriic:s
res par lettres recommancées envoyées & leur domicile cu
a8 un donicile par cux élu cans laditec mise en demeure ex
mises & la poste au moins guinze jours avant la date d¢=2
la réunion. En cas d'urgence, ce d&lai pourra &tre récui,
d quatre 1ours. Ces lettzes pourront éga lcmcn; étre reul

gement, ainsi gu'il est dits

Les -convocations cont nt l'indication des
lieu ,date et heure de 1la réunion, ainsi qua llordre Cu
jour, leguecl précise chacune des quastions scumises & Lo
délibsration dz 1'assemhlée.

Conforménment a l'article 1i du décret précits
du 17 mars 1987 sont notifiés au plus tard en mEme toncs
que l'ocrdre du pur :

1°- Le compte des recettas et des dépenses de
l'exercice écoulé, un état des dettaes et crfances et 1z
situation de la trésorerie, lorsque l'assemblée est ap-c
lée & approuver les compies; :

2°- Le budagcet prévisionnel accompagnd des decu-
ments prévus au 12 ci-dessus, lersgue l'assemblée esx
appelée & voter les crédits du prochiin exercice;

3°~ Le projet ce réglement de copropridté, c=
1'état descriptif de division, ce l'état de répartiticn |
des charges ou le projer de modificaticn desdits actes, |
lorsque l assembléc est apnelée, suivant le cas, & évar
ou & modifier ces actes, nctaemment s'il est fait appl:l
tion des articles 11 (alindas ler et 2) 25 £, 26 b, 27, 1}
28 et 30 {(alinéa 3) de la loi cu 10 Juillet 15865 '

3°. Les conditions essentielles du contrat oro-
posé,lorsque l'assemblée est appelés & approuver ou é_@LT
toriser une transaction, un devis ou un rarcné pour la
réalisation de travaux ou l'un des ccnirats visés aux ar-
ticles 25 d et 2¢ a de la .loi du 10 Juillet 1965 et aux

articles 29 et 39 du décret du 17 mars 1567;

?
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5°~ Le projet de résolution lorsgue l'assembliée
est appelée d statuer sur l'une des gquestions visées. aux
articles 138 (alinéa 2), 25 a et b (alinéa ler et 2),
et 37 (alinéas 3 et 4) et 32 de la leci du 10 Jduillet
1955, ou & autoriser, s'il y a lieud, le syndic & intro-
duiré une demanca en justice.

oGification de l'ordre du jour.- Dans les six
jours da 1z convention, tout ccpropristaire peut notifiew
d la perscnne qui a convogud 1l'a ssemblée les questions
dont il cdemandz l'inscripticn d lfordre du jour. -

Celui quifait usage de cétte faculté doit;.én
mémz temns, notificr d& la personne gul a convegué l'a
blée génirale le ou les documents prévus au paragranhe !
précédent, qui correspondznt & la cuestion sur lagquelle |
11 est demandé gque "a353ﬁblcc s0it appelée a statuer. {

" La perscnne qui convoque 1'azssemblde générale

doit notifier aux membres de cette asaeﬁblee, cing jours
av 1oins avant le date de la réunion, un &tat des quas-
tions dont l'inscription 4 1 s

‘ordre du jour a été requisc.
_ Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes por
sonnes les documents annexes ci-dessus prévus.

Sauf urgence, la convocaiicn est notifife au
nmoins quinze jours avant la date de la rZunion.

Cette convccation a lieu dans les formes prévuesg
ci-dessus.

Tous les copropr i taires doivent &tre convoquis
d ltassemblée glénérale.

'tJ

Mutaticns.- Les mutation 1§ ne sont opoosaolec au
syndicat qu'a ccmpter cu mcment ol elles ont cte\noL*f Go

au jhd'c La covvnuat:on réguliérement adressée 3 1'an-
cien coprepriétaire, antérieurement & la notification de -
la mLuat;on survenue, n'a pas & &ire recommencéz : elle
vavt @ 1'égard du nouveau propriétaire.
En cas d'indivision ou ¢'usufruit d¢'un lot, la
convocation est valablemant adressée au mandataire comnun
Aoolicztion de l'article 23 de la loi du 10 Jui:

[ - bl ]
let 19E5-~ -
Lorsqu'une société est propriétaire de plusieur
lots dent elle atiribue la jouissance a ses asaoc1es, 2T
cenformiément a l'article 23 de la loi du 10 Juillet 1285
et & l'article 12 du décre
cun de caux-cl recoit notil
que des document
A cet efie
est tenu d= communiguer, sans frais, au Jndlc ainsi cu
ché

1

i

255 |
susvisé du 17 pars 1967, cha%
cation des convocations ain
~dessus vifes.
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1'assemblée; et & la dermdnde de ces derniers, les non et
domicile, réel ou élu, de chacun des associds. Il doit
imnéd watenent 1nfovrer le syndic dz2 toute mecification

des rens ;"nynengo ainsi communiqués. ) .
£ l'pggrd cu s;nd¢cat la cuallte d'assoc

ca
linéa qul preccde.
convocation de l'assemblée géné
prOﬁ”le taires est ézalemént notifiée au repré
de la sociétd; ce dernier peut assister a 1
voix consultative. ’

Convocation-nélai-
X L@ personne qui cenvegue l'assernblée fixe le
liecu, la date et l'heure de ia “eunwon.
R ‘L'assenblée générale est réunie en un lieu de
le commune de la situaticn de 1l'immeuble ou dans une cor-
mune limitrophe.

- Le délai de convocation peut €tre réduit & hult
jours et les notvificaticns prévues comme il est it ci-
dessus 1'oﬂt pas & &tre renouvelées lorsgu’il y a lieu
de convoguer ure nouvelle assemblée par application des
dlaﬁGS;t-ODS ée 1'article 25 irn fine de la loi du 1C Juil
let 15C5, si l'ordra du jour de cette noutvelle assendlile
ne porte que- sur des questicns déia lnSCP’tE” a.l'ordre

du jour de la précédonte.

Article 11.-  TEWUE DES ASSEIIBLITS~ .

L¥asscmblée génerele se réunitc, soit dans 1'immc
ble, soit au lieu fixé par ia convecaticn.

L'assemblée génfrale €lit son président.

Est €lu celui dés copropriétaires présents ayanty
recueilli le plus grand nombre de suffreges et, en cas
d'égalité de suffrages entre eux, le président est désicn
par vole de Tiragec au sort parmil les copropriétaires pri-
sents et ayant racusilli le plus grand nombre de suifrazg

Le syndic, son conioint et scs préposés ne peu-

vent présider 1l'assemblée

Il est formé un burcau composé de deux scruta-
teurs et d'un secrétaire. :

Les foncticns de scrutateurs sont renmplies par 1
déux membres de l'assemblde présents et acceptants qui
possédent et *,phc~enuent le plus grand nombre de quot
parts de copropriété, tant en leur nom que comme nandy

Le bureau désigne un secrataire qui Deat €tre
pris en dehors des copropriétaires et du syndic.

» - -
R E - : ~30eme page -
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Il est tenu une feuille de présence qui contien
+ domiciles des ccpropriétaires présents ou
tés, le nombre des quotes-par®tc de copropriété
es par chacun d'eux et les quotes-parts qul leup
it dans les différentes charses. Cette feuille, c;
tifiée ezacte par le précident de l'assemblée, et établi
en conformité de l'article 1% du décret du 17 mars 7967,

est Géposée au cabinet du syndic et doit €tre communigul
& tout copropriétaire qui en effectuerait la demance.
i,es €CoDro riétaires peuvent se faire reppésﬂnte:

n' ‘U

C
par un rmandataire ce leur cho-“, habilité par une simple
lettre. io&;eLo‘s, le syndéic, son COn]O‘nt et ses p~eﬂﬂ~-
ne peuvent recevoir randat pour représenter un copropril
tairce. In outre, aucun mandstaire ne peut représenter

plus de trois COpPOD"lctd¢rcS.
Les représentants lé&zaux des mineurs ou autres

incapables participent. aux assemblées en leurs lieu et
piace

En cas d'indivisicn ou d'usufruit d'un lot, lec
intéressés doivent &tirec représentdés, par un mandataire
commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le prisi
dent du Tribunal de Grande Instance a la requéte de 1l'un
d'entre 2ux ou du syndic.

Il ne pout €tre mis on délibération que les
questicns inscrites i llordre du jour, conformément & 1':
ticle 13 cdu décret unrécité.

Les délibérations cde l'assemblée générale scnt
constatées par des pr oces-verbaux inscrits sur un resisty
spécial et signés par les memdbres du bureau. Les' cepiecs
ou extraits de ces procés-verbaux, & produire en justic:
ou ailleurs, sont certifids par le syndic.

Dans les assemblées generale,; chacun des coorc
priftairas dispose d'autant de voix gqu'il posséde de quoy
tes-parts des part ics communes, sous réserve de l'applict
tion éa llarticle 22 alinfa 2, de la Ici du 10 Juillet
1565, relaetive a la réducticn "des voix des S propriétalives
ma2joritaires. . -

Toutefois, lorsque la guestion débattue est un=2
desbb arces spéciales définies eux articl 7 ct 8 cu »r?

at réple.a,t, seuls les copr oarlrfhlﬂgs a qui incomben
Lcs charges peuvent voter. Ils clsaoacnt alors chacun ¢
nombre ce VO1X Propc “tlonn 1as pa ticipation dans les

dépenses. -
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Article 12,~ anOR*Lg
1%~ Les do 1S¢013 ce 1'assemblée génarale-sont.
sous réserve des dispositions de l'article 2Z précité de’

la loi du 10 Juillet 1965, prises & la majorité des voix
> - -” ”

des copropriétaires présents ou represantes ayant, en ve:r

tu du prézent rézglement, voix deélibérative en ce qui i

cencerna le résolution considérée; . -
2°~ Toutefois, ne sont udoptées qu'd la majoritc
des voix de tous les copropriétaires les décisions.cencer

a) Toute délégation du pouvoir de prendre
1'une des décisions visées au numéro 1 ci-dessus:

b) L'autorisstil certains cor
ires d'e;rcctucv d leuw: S travaux a‘xuﬁ*a;;
rties comnunes ou l'a eur do 1l'immeuble,
nformesa la dCuL’ﬂati

c) La désignat i cn ou la révocation du ou dey.
syndics. et des membres du conseil syndicalj

. d) Les conditions auxquelles sont réalisés
les actes de disp e;tzon sur les partics CORTUNGS oOu SuY
e
nta

J oo
m
0
o
|
[
4
1
N
'J
[VR]

des droil s'aﬂcesodvres & ces parties cormnunes, lorsqu
ces actes résultent d 0911gab1nns légales  ou reglere
res, telles que celles relatives & 1'établissement de
COUrS COLRUNES, ata: res~scrvitudes cu la ccssion ce
drcits de mitoyennot?

r
-+
[417 ¢!

[

l.
)\.

e) Les modalités de réalisation et diexdcn-
tion des travaux rendus obligatoires en vertu de disposi-

tions législatives ou rCalcncntaires, ) -
f) La modification de la répartition des
charges visées a l'alinéa prcml&r de 1l'article 10 de la
loi du 10 Juillet 1985 rendue nécessaire par un change-
ment de l'usage d= l'une ou plusieurs parilies privativer.
g) La souscripticn cGe toutes zssurances col-
lectives relatives aux riscues quil menacent 1'immecuble cou
les copropriftaires dens leur enseomble. '
. & défaut de décision prise dans lgs cendi-
tions de majcrité prévues au nresent paragraphe, une
nouvelle assemblfe générale statue dans les condéiticns
prévues au numéro 1 ci-dessus; ;
3°- Sont prises d& la majorité des membres cdu
¢icat représentant au moins les tro¢s quarts des volx
dzClSlonS concernant ’ )

\

[*AY

= 0
(0 '%‘.

S 22lame fepe
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. a)
les actes de2 disposition autres
2-d c;—dassus,

es actes d'acquisiticn

et

ire
3 au numéro

l.x.;.:.C

il
ceux vi

idre
sé

que

h) La modification ou eventuellement 1'établiss:
ment du réglement de copropriété dans la mesure ou il
concernz la jouissance, l'usage et l'administration -es i

parties communes;:

.

c) Les travaux corportant tranformation, addi-

tion ou axélioration,
numéro 2-e ci-cdessus.

Y l‘excaatlon de ceux

sés au

[—-l-

L'assemblife nc peut, & guelaue majorité que ce
soit, impsser & un copropriétaire une mcdification & la |
destinetion de ses parties privatives ou aux modalitis l
de leur jouisczance telles gqu’ezlles résultent du réglemeﬁi
de copropriéte. ’

Elle ne peut, sauf d l'unanimité des voix de '
tous 123 coprepriétaires, décider l'aliénstion des parti:
communes dont la cconservation est ndcessaire au respect .
de la destination de 1'immeuble. i

4°~ Les cécisions réguliérenent prises obligent |
tous les cowroDr¢€tai1cs, méme ceux cul n'ent pas été
représentds d 1l'assen b]Le. Ces décilsions sont notifiées ‘

auz défaillants cu uppoganis conformément aux dispositicr
de l'articie 42, alinéa 2, de 12 1ol <u.l10 Juillet 1873
et de l'article 18 du cdfcret c¢u 17 mars 1867. Une cople
du procés-verbal de l'assemblée sera, en outrec, adressiée j
& tous les syndicalistes. i
Article 13.- ADMIVNISTRATICN DE LTIMNEUBLE- {
g{::L\‘(‘_‘ -

A‘L L.\iA j:-:

3“8—

Le syndic est 1'crgane exécutif et l'agent oifi-
ciel dL syrndicat cui existe entre les copropriétaires, .
si qu's il a2st indicué 3 lfariicle ¢ ci-dessus. Il est P
et révogué par l'assemblée générale d2 ceux-ci,qui fixe
ia durée de ses fonctions. il peut etre choisi’ parmi ou |
en dehors des copropriétaires. Il est rééligible.

La rénuniration du Syngic sera Finde par l'ssser
blée générale et portée aux charges communes. Les frais
qu'il pourrait &tre amené & avancer tour l'exercice de
ses fonctions (frais de bureau, de ccrrespondance, dénia *
cements etc...) seront également portés aux charges com-
nunes. ‘ _

.
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Le syndic engage et considie le personnel dL
syndicat et fixe les conditions de son *ﬂgvall sulvant 1
usages locaux et les textes en vigusur.
L'assemblée générale a seule oLalité pour

e

< -

. 2 sy ettt dw s
M'WM‘*

le nombre et la catégorie des emplois.

Licte des conropriétaires.- T

Le syndic etabiit et tient & jour une liste de
tous les copropricdtaires avec l'infZication des lots-jui
leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des
droits visés a l'article 6 du décret du 17 mars 1967; il
mentionne leur &état civil ainsi que leur domicile rdel
ou €&lu. . .

) Le syndic remet le yrem4er janvier de chaque i
année au président du_ conseil syndical un exemplaire mis
3 .jour de la liste ci-cessus prévue.

En cours c&f “ndee, le syndic fait connaitre i mE-
diatement au président du conseill syndical fes modifica-
tions qu'il v a lieu d'apporter a cette liste.

Le syndic détient les archives du syndicat, no-
tamment une expéditien ou une copie des actes énumérpéz
aux articles ler 3 3 du déeret précité du 17 mars 1¥57,
ainsi que toutes conventicns, piéces, corressondancas,
plans, registres, documents relatifs a 1'immeuble cof au
syndicat. Il détient, en particulier, les registres con-
tenant les drocés-verbtaux des assembliées générales des
copropriétairaes er les piéces annexes.

Il délivre dos ceoples ou extraits, qutil certi-
fie confecrme, de ces proces-varbaax. -

Comntebilité.- Pudset »révisicnnel.-

Le syncic tient la comptabiilté du syndicat. Ii
ll'organise de fagen « faire apeareltre la position «umn-
table de chaguc cepropridtaire & 1'¢zard du syndicat.

I1 établit un projet de budget prévisjonnel qui
est voté par l'assemblée générale. ’

Le syndic peut exiger le versement des avancas
et des provisions prévues & l'article 8 ci-dessus dans
les conditions arrétées audit article.

\ §
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lonnance ‘qui éésicne les membres duv conseil
e la durée de leurs fonctions.

fonctiions cessent de plein droit & comprer
de leur mandat par les membres du conco i
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par llassemblée génfrale.
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Dans tous les cas, le conseil syndical n'es
plus régulicérement constitué si plus cu quart des si
devient vacant pour quelque cause cue ce soit. -
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Attributions.- . - -
Le conseil fynvlca1 donne scn avis ait s;nd

3
ou & lfassemblée générale sur les quections pour le sq
il est ccnsulté cu dont il se saisit lui-néme. Jl con
le la.gestion du svyndic, notaemment 1ld comptebilité de
dernicr, la répartition des dépenses, les conditions dans
lesquellcs sont passés et exécutés les marchés et tous
autres contrats.

~zlenent recevoir d'autres nissicns-
ou délégations cde l'assemblée générale dans les conditicn
prévues & l'article 25~a.de la loi du 10 Juillet- 1863
et de l'article 21 du décret du 17 mars 1967.

Pouvoirs.- :
Un oiu piusicurs membr

- es du conseil syndical
habilités a cet effet .par ce dernier, neuvent prendre coo
naissance et copie, au burcau du syndic, aprds lui en ave
donné avis, de tcutes piécss, documeonts, correspondances.,

egistres se rappcrtant d la gesticon du syndic et, cd'umaz |
meniére générale, & 1'administraticn da la société.

Les fonctiicns de président et des zenbres du
conseil syhdical ne donnent pas lieu & rémundration. -

Toutcfois, les mombres du conse2il syndical au-
ront drcit au ﬂcmsaarsament'ées frais qu'ils auraient
exposés pour l'exécution de leur mission.

: Le conseil syndical psut se faire assister de ¢
tdut technicien de scon choin (hommes de llart, expertc~ |
comptables, conseils juridilaues, ctc....J. N '

Les honcraires de ces techniciens ainsi que ics
freis nécessités par le fonciicnnement du conseil syndi-
cal consztituent des dépenses d'administration et cont
payés par le oyncl dans le cadre des dépenses généraies.

RISCUES CIVILS =t ASSURANICES

Article 15.- :

Liimacubic devra 8tre régulildrement assuréd, avac
le matériel commun v instalié&, & une ou plusicurs comnu-
gnies dfune solvabilité reconnue contre : )

1°- L'ipecendie, la foudre, les explosions, ios
dégdts causés par l'électricitd et le gaz, les accidonts
de quelque nature gu'ils solent, la perte de jouissance,
le recours des lccataires et des voisins, les dégdis dac
eaux et le bris des glaces (cette assurance s'appliiguara
tant & toutes les parties communes qu'aux parties.de LFi:
meuble appartenant privativement & chaque propriétdire,
sauf aux embcllissements ayant un caractere artistiaue

faits par ces derniers);
- . .
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2%~ La responsabilité civile pour dommages cau-
sés aux tiers par l'imneuble et 1'ascenseur (défaut dlen-
tretien, vices. de construction ou de réparations etc ...)
Les primes ce ces assurances scront comvrisuu dans les

~

charges comnunes, sauf celles relatives & l'ascenseur;

>
3°-~ La responsabilité civile pour les accidents
du travail pouvant survenir au concierge cu & tout autre
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es questions relatives aux assurances_seront
débattues et tranchées par les coproprifétaires & qui-
incomberont les paiements des primzs. Ils décideront no-
tamment du chiffre des risques & assurer et du choix ce
la ou des ccmpacnies.

Les polices sereont siandes par le syndic en
exécuticn dos résoluticns de l'assemblée génirale.

Article 16.-

i Chaque cspropriétaipe sera tenu d'assurer & une
compagnie agréée par l'assemblée des copropridtaires, on
ce-gui concerne son propre lot, le mobilier y contenu ot
le recours ces volisins, conire 1l'incendie, l'explosicen oo
gaz, les accidents causiés par 1'Clectricité et les décdt:
des eaux. -

En cas de sinistre de 1l'immeuble, les indaﬁnité;
cocllectives allcudes en voertu de la Dﬂ‘ﬁcc gPnérale sora:
encaissées par le svndic en présence d'un cot opriéfaire
désigné par l'assemblée giénérale, et 2 chavce d'en effoc-
tuer le ' dépdt en bangue dans les conditicns & déteriminer
par catte assemblée. .

Les indemnités de sinistre seront affectées par
priv: 8cge aux.réparations ou & la reconstiruction. Dans 1:
cas ou elles seraient sunvr¢cures auz dcnwnsea résultant
de la remise en étaL telle qu'elle serait finalem :ni dlces
dée par l'assemblée aénérale, le syndic conserverai
l'excécent comme néserve spéciale.

En conséquence, le copropriltaire gul voudra
emprunter lgpotLécalrc. ent sur scs parts divises et sa
quote-part incivise cde l'immeuble devra donnerwconnalssar
ce & son créancier des dispositions du présent article
et obliger ce dernicr d se soumettre aux présentes ccnvar
tions et aux déeisions de liassemblés des copropriétair.e:
Il devra notamment obtenir son consentement 3 ce que, en
cas de sinistre, 1'indemnité ou la partie d'indemnité

pouvant revenir au débiteur soit versfe directement sans
son concours et hors sa présence entreles mains du syndi:
assisté ainsi qu'il est dit ci-dessus et par suite; zsa
rercnciation au bénéfice des dispositions de la loi du
13 Juillet 1230.
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tairecz ne pourront Stre autorisés 1es utiliser qu'en
versant leur quote-part cu colt’ d& ces 1n°;allatlo“q,
évalué& & 1o cdate ou cette faculté ost exercée. )

"srt. 31.- Avcun des copropridtaires ou de leurs
avanrts éroit ne peut faire obstacle d 1l'exéecution, méne
& 1'intéricur de ses pariies p “1vat1xbs, ce travaux rizu-~
1igrement et expressément cécicds par-l'assemblée géuéral
en vertu cde llarticle 30 ci-dessus. -

32.- Sous réserve des dispositions de
lfartic ia décisicn prise oblige les copropriétairs
a parti dans les proportions fix&es par l'assermblic
au nric s Travaux, 4 la charge dos indemnitdés pri-
vien 3 cle 3G, ainsi gu'aux c&penses de fonctionnz-
ment, ¢ stration, d'entretien et de ramplacement
des nar mmunes ou des éléments transformés ou crids

. 33.~ La part cu colt des iravaux, des char
ges Zinarcieres y afférentes, et des ipdCﬂni+és inceombant
auvx coprorriétaires nui rfont pas donné leur 2cceord & la
cécisicn prise peut n'étre payéa que par annuités égales
au dixiéme de cette part. Lorsque le syndicat n'a pas corn
trecié d'zmprunt en vue de la réalisa*;on des travaux, le
charges Zinanciéras dues .pa> les COPTC“PleLQl 2s payant
par annuités sont épales au taux légal ar Lrte“eL en ma-
tigre civile. . :

"fToutefols, les sommes visées au prec cdent ali-
néa deviennent immédiatement exigibleslors de la pramidre
mutation entve vifs du lot de 1iTintéressé, mdme si cette
nutetion est réalisde par voie diapport en socidté.

"Les ‘dispossitions qui préceédent ne sont pas apnl
cables lorscu'il s'agit de travaux impssés per le respect
dlopligaticons légales ou réglementaires.

“irt. 34.- La éd8cisicn privuac 2 l'article 30 n'c
pas opnczable au cepropridteire enpostant qui a, dans le
délai prévu 3 i'article 52, alinéa 2, saisi lestribunai 2
grancée instance en vuc de faire rocon“aitre que lfamélio-
ration cacidée présente un caractera somptuaire eu &rmard
& 1'8taT, zux caractéristicues et a.la destination de
1'immeuble.

"Art. 35.- La surélévation ou la constructicn &s
bitiments aux fins de crier de nouvcaux locaux 3 usage
privatif ne peut @ire réalisée par les soins du syndicat
que si la décision en est prise 3 l'unanimité de ses nmom-—
Lres. ’

s

.
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’v~g§3LICITE FONCIERE -

. .Le présent réglement de copropriété sera publié .
. au Bureau des Hypothéques d'ANNECY, aux frais de la
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE SAINT CATHERINE par 1es

soins du notaire associ& soussigné. .

- ELECTION DE DOMICILE - L

Pour 1l'exécution des nresentes et de ses sultes 1
parties font élection de domicile 3 ANNECY, 43 Rue
Vaugelas, au Sigge de 1la SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE
DE NOTAIRES,

- MENTION -

Mention des présentes est consentie partout
ou- besoin sera.

-

- DONT ACTE établi sur trente cing
pages.

Fait et passé& @ ANNECY, 43 Rue Vaugelas,
Au Siége de 1la SOCIETE CIVILE PPOPESCIONVELLﬁ DE
NOTAIRES,

_WLLAN MIL NE SERT,

Le vingt et un inllet ‘
Et aprés lecture faite, les parties et le notaire
Associé soussigné, ont signé.
{(Suivent 3 la minute les signatures) CARTERON
B. BARRUCAND, ce dernier notaire.

g o o — — —— —

Le soussigné Maitre "éwr\ Voz Notaire
‘Associé &8 Annecy, certifie:

I* que la présente copie, exactement collation-
née, est conforme 3 la minaote et a lcxpédilion destinée
T a recevon' la mcnuon de publicité, s,
U\ n %noo \walonnées e~ Shax \danca
I'\t\U. .
2* que Pidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telle qu’elle est indiquée en
téte 2 la suite de leyrfiolrou dénomination iui a été
reguheremem justifide, taka. 2 Onterne \ao

—QQ jﬁ:\u de 2 ‘;.QU; )

v a e e o rr e oo e —— -




