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B PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

JEUDI VINGT QUATRE OCTOBRE
DEUX MILLE VINGT QUATRE
De 10 heures 00 a 11 heures 23

A LA REQUETE DE :

CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE FRANCHE-COMTE, société coopérative a capital et personnel variables, dont le
siége social est 11 avenue Elisée Cusenier, 25084 BESANCON, FRANCE, immatriculée au RCS sous le numéro 384 899
399, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siége,

Pour qui domicile est &lu et constitution d'Avocat faite au Cabinet de la SELARL BALLALOUS & ASSOCIES, Avocats au
Barreau de BONNEVILLE (74130), y demeurant 99 Boulevard des Allobroges,

Et ayant pour Avocat plaisant la Société Civile Professionnel BREMANT - GOJON - GLESSINGER - SAJOUS, représentée
par Maitre Anne-Sophie SAJOUS, Avocat au Barreau d'ANNECY (74000), y demeurant 31 Rue Sommeiller,

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant a

Agissant en vertu de :

De la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte notarié regu le 17 juillet 2019 par Maitre Luc GUIVARC'H, Notaire
associé de la Société Civile Professionnelle « Anne PIGNARD-EXBRAYAT, Luc GUIVARC'H et Charlotte PERNAT-
GROSSET-GRANGE » titulaire d'un office Notarial 2 CLUSES (74),

D'une inscription d'hypothéque conventionnelle publiée au Service de la publicité fonciére de BONNEVILLE le 14 aolt 2019
sous la référence de publication 7404P02 2019 V, n®3315,

D'une inscription d'hypothéque de privilége de préteur de deniers publiée au Service de la Publicité Fonciére de
BONNEVILLE le 14 Aodt 2019 sous la référence de publication 7404P02 2019 V, N°3316.

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 24/10/2024,
Et des articles R322-1 a 322-3 du Code des Procédures Civiles d'exécution,
Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti & Monsieur '
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Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
82 Avenue Georges Clémenceau
Les Méandres

74300 CLUSES

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Nous, SAS SAGE ET ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés, dont le siége social est sis 135
avenue de le Gare, 74170 SAINT GERVAIS LES BAINS - LE FAYET, agissant par Maitre Frédérique
MEGRI, Commissaire de Justice 8 ANNECY, y demeurant 1, rue de Narvik, soussignée.

En présance de Locataire

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR

82 Avenue Georges Clémenceau
Les Méandres

74300 CLUSES

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, et
d'un diagnostiqueur.
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| - INFORMATIONS SUR LA COMMUNE :

La commune de CLUSES est :

- en région Auvergne-Rhone-Alpes,

- dans le département de la Haute-Savoie,

- dans l'arrondissement de Bonneville,

- chef lieu de canton,

- membre de la communauté de communes de « Cluses-Arve et Montagnes ».

En effet, jusquau XVilléme siécle, la ville ne vivait que de l'agriculture vivriére.
Le bourg &tait composé de chalets en bois typiques des villages savoyards.

C'est alors que fut introduit le travail de 'horlogerie.
De nombreux ateliers familiaux se multipliérent pour fournir les grandes firnes genevoises.
Ce développement fut soutenu par les autorités piémontaises qui fondérent en 1848 |'Ecole Royale d'Horlogerie.

Les arfisans horogers ont su diversifier leur fabrication, en développant la micro-mécanique.
Ainsi, sont nées les techniques de décolletage.
Elles n'ont cessé d'évoluer pour étre aujourd'hui mondialement reconnues.

Ce développement industriel s'est tout natureliement doublé d'un boom démographique.
La population est passée de 1.823 &mes en 1800, & 14.826 habitants en 1975.

La population se répartie dans les quartiers suivants :

- le chef-lieu,

- Messy, de l'autre coté de I'Arve, en limite de Scionzier,

- La Sardaigne qui s'étend & 'Ouest jusqu'a Thyez,

- Les Ewues, composé principalement de logements sociaux.

1, Sources : htips:/fwww.cluses.frima-ville/histoire-de-cluses/

Cette ville est au coeur de I'essor industriel que la vallée de 'Arve a connu durant la seconde moitié du XXéme siécle.
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2. Sources : https:/fiwww.cluses.frima-ville/istoire-de-cluses/
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Il - DESCRIPTION GENERALE :

Ii s'agit d'un ensemble immobilier sis & 74300 CLUSES, 92 Avenue Georges Clemenceau, cadastré section A sous le
n°4947 pour 77a 50ca.

Il est situé au coeur des Ewues, quartier érigé dans les années 60, ol alterment barres d'immeubles, tours, et groupes de
petits immeubles.

En venant du centre ville de Cluses, il s'agit du premier groupe de commerces.
Le second se trouve 4 l'autre extrémité de I'avenue Georges Clemenceau.
Entre les deux, se trouve le centre commercial Camefour.

Cet ensemble est composé de petits commerces assurant une offre variée :
- commerces de bouche

- commerces de vetéments

- débit de tabac

- bar.

Face & ces commerces une aire de stationnement a été aménagée, parallélement a 'avenue Georges Clemenceau.

Il est & préciser que l'ensemble des espaces communs:
- voies de circulation

- allées piétonnes

- plates bandes

- espaces verts.

sont entretenus par la commune de Cluses.

Une dizaine de commerces sont érigés le long de l'avenue Georges Clemenceau.

Egﬁ_-uu.mml €, 92 Avenun Georges Clémancasy, 430001 4 7 B Al
4 4 ‘_‘..“.. iy il K T

Conndes caopraphiaues: ©  IGN. RCD 4

1. Image foumie & titre d'illustration (Source geoportail. gouv.fr)
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2. Image foumie & fitre dillustration (Source: www.openstreetmap.org)
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Il - DESCRIPTION DETAILLEE :
sst propriétaire au sein de la copropriété « Les Méandres » des lots suivants :
- lot n®110 : une cave située au sous-sol du bloc B avec les 1/10000émes des parties communes générales,

- lot n°165 : un appartement situé au troisiéme étage du bloc B, a I'amére du batiment, jouxtant I'escalier de secours,
comprenant ; un hall d'entrée et dégagement, un séjour, une cuisine, un coin repas, deux chambres, une salle de bains, un
WC, un rangement, avec les 111/10000émes des parties communes générales.

Ces lots se présentent comme suit -
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LOT N°110 :
CAVE

Il s'agit d'une cave n°10 situé au sous-sol du batiment.

Le sol et les murs sont & l'état brut.
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LOT N°165 :

Appartement situé & droite en sortant de I'ascenseur, au troisiéme étage.
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ENTREE

L"accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, de couleur marron, cuverture battant simple.
Les plisthes sont en bois brut, de couleur marron.

Les mmars sont recouverts de papier peint en état d'usage normal, de couleur beige.

Le pafiond est recouvert de lambris en bois, de couleur mamon.
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PLACARD D’ENTREE

L"accis s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur blanche, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, de couleur marron.

Les plimibes sont en bois brut en état d'usage normal, de couleur marmon,

Les mmrs sont recouverts de papier peint en état d'usage normal, de couleur beige.

Le plafiond est recouvert de peinture en bon état, de couleur blanche, plafonnier.

L'équipement &ecirique comprend un disjoncteur, un tableau électrique.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un placard avec portes accordéon

Référence : D2401319 ' ; Page 18/50



SEJOUR

Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage normal, de couleur grise.

Les plintives sont en bois brut,

Les mmars sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur beige.

Le plafiomd est recouvert de lambris en bois en état d'usage normal, de couleur marron, plafonnier.

L'éciairage naburel de |a piéce est assuré par une fenétre en état d'usage nommal, de couleur marron, ouverture battant
simple, chassis bois, double vitrage, volet roulant mécanique en pve.

Pour les ééments d'équipement, o reléve |
- un radiateur,
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CUISINE

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, de couleur beige.

Les plinihes sont en bois peintes en état d'usage normal, de couleur marron.

Les mwwrs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur beige.

Le plafiond est racouvert de lambris en bois en bon état, de couleur marron, fil, douille et ampoule.

L'éciairage natwrel de |a piéce est assuré par une fenétre en bon état, de couleur grise, ouverture battant simple, double
vitrage, volet roulant mécanique en pvc.

Pour les éléments d'équipessent, jo reléve
- un évier en matériau de synthése

- un four encastrable

- une hotte tiroir

- une plague vitrocéramique halogéne

- un meuble sous évier

- trois placards hauts en état d'usage normal.
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LOGIA

L'accés s'effectue par une porte simple, ouveriure battant simple ouvrant sur la cuisine.
Le sol est recouvert de camelage.

Les mwrs sont recouverts de peinture.

Le plafoed est recouvert de lambris en bois.
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CHAMBRE 1

L"accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur blanche, ouverture battant simple.
Le sol estrecouvert de revétement plastifié en état d'usage normal, de couleur marron.

Les plimthves sont en bois brut.

Les mmars sont recouverts de papier peint en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de lambris en bois, de couleur marron, fil, douille et ampoule.

L"éciairage natwred de |3 piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant simple, chéssis bois, double vitrage, volet
roulant mécanique en pvc.

Pour les &éments d"équipement je reléve |
= un radiateur.
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CHAMBRE 2

L"scoés s'effectue par une porte simple, de couleur blanche, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, de couleur grise.

Les plimthves sont en bois brut en état d'usage normal, de couleur marron.

Les mmars sont recouverts de papier peint en état d'usage normal, de couleur beige.

Le plaffond est recouvert de lambris en bois, de couleur marron, fil, douille et ampoule.

L'éclairage natwrel de |a pléce est assuré par une fenétre, de couleur maron, ouverture battant simple, chéssis bois,
double vitrage, volet roulant mécanique en pvc.

Pour les éléments d"aquipement jo reléve
- un radiateur.
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SALLE DE BAINS

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur blanche, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de camelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les mars sont recouverts de faience en état d'usage normal, de couleur grise.

Le plafond ast recouvert de lambris en bois.

Pour les éléments d'équipesent je reléve -

- une baignoire en matériau de synthése en état d'usage normal (une douchefte, une trappe de visite en camrelage, un
flexible, un rideau, un mitigeur )

-un Lavabo
- un meuble sous-vasque.
Un dégat des eaux est visible sous la baignoire.
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WwC

L“acoés s'effectue par une porte simple, de couleur blanche, ouverture battant simple.
Le sollest recouvert de camelage en état d'usage normal, de couleur grise.

Les mwars sont recouverts de faience en état d'usage normal, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de lambris en bois, de couleur marron, plafonnier.

Pour les éléments d"équipement, je reléve :

- un WC sur pied (un réservoir, une cuvette, un mécanisme de chasse d'eau, un dévidoir, un abattant, un robinet d'amét
d'eau )
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V - CONDITIONS D'OCCUPATION :

Les lieux sont actuellement occupés par un couple et leurs deux enfants en bas ages.

C'est demniers m'ont déclaré qu'ils sont titulaires d'un bail signé en 2021 moyennant un loyer mensuel de 800,00 € charges
comprises. Je n'ai pu ni le consulter ni en obtenir copie.

Les locataires sont : Monsieur et Madame

IV - SYNDIC DE COPROPRIETE :

Cet ensemble immobilier a pour Syndic :

BR - Immo
40 Rue E. Chautemps
74300 CLUSES

Tel : 04,50.98.15.36
Mail : br-mmo@wanadoo. fr

V - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

Alissue de mes constatations, j'ai annexé au présent procés-verbal de description les diagnostics suivants établis par
Monsieur u Cabinet ADEKWATT :

- Certificat de superficie (2 pages),

- Diagnostic de performance énergétique (11 pages),

- Rapport de mission de |'état de linstallation Intérieure d'électricité (6 pages),

- Repérage amiante (8 pages),

- Etat des Risques et Pollutions (14 pages),

- Attestations (3 page),

- Etat des risques pour l'information des acquéreurs et des locataires (9 pages).
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SIGNATURE DE LA PERSONNE PRESENTE

De tout ce que dessus, [ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 50 pages pour servir et valoir ce que de droit.

Cait de Facte
(Décret 86-1080 du 12/1211806)

Emolument (Ar A444-10) 219,16 €

Viacation {Art A444-18) 7440 €
Déplacement (Art AJ44-48) 7,67 €
Sous totel HT 23 €
TVA & 20% 60,25 €
Taxs fiscale Art 302bis Y 0,00 €
Débours Art. RA44-12 000€
TOTAL TTC 361,48 €

Signé par
Me Freédérique NEGRI
Commissaire de Justice
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