VENTE SUR SATSTE TMMOBTITERE

Extrait des minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire d’ANNECY
Département de la Haute-Savoie.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxguelles seront adjuges, a l'audience de wvente du Tribunal Judiciaire
d’ANNECY sis a ANNECY (74000} - 51 Rue Sommeiller, au plus offrant, et
dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de CHOISY (74330) = 2272 Route de Very :

- Une ancienne ferme rénoveée a usage dhabitation d’une surface habitable
totale de 138,61 m2 et dune surface au sol totale de 237,47 m?2
comprenant :

s  Au rez-de-chaussée : une cuisine ameénagée, une salle a manger, un
séjour, un dégagement, une salle de bains/WC, un WC,

» Au premier étage :
- accessible par un escalier en bois depuis le dégagement du rez-
de-chaussée ! une mezzanine, une chambre avec salle d'eau, un

grenier accessible depuis la mezzanine d'une surface de 48,75 m?2,

- accessible par un escalier en bois depuis la cuisine du rez-de-
chaussée : deux chambres,

» Une chaufferie indépendante.

-  Un batiment & usage de garage dune surface au sol de 26,07 m=?2 avec
combles,

- Un local couvert mais non clos d'une surface de 25,32 m?2 donnant accés
& une remise non aménagée d’'une surface au sol de 26,62 m? a

Avec terrain attenant,

Cadastrés Section A, N°® 1035 pour une surface de 3 2 60 ca et N® 2239
pour une surface de 4 a 74 ca.



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

AUX REQUETE, POURSUTITES ET DILTGENCES DE :

¥ La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES SAVOIE,
Societe Coopérative a capital et personnel variable, régie par les articles
L.512-20 et suivants du Code Monétaire et Financier, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés d’ANNECY sous le numéro D
302 958 491, dont le siege social est a ANNECY (74940) - ANNECY-LE-VIEUX
- P.A.E Les Glaisins - 4 Avenue du Pre-Felin, agissant poursuites et diligences
de son Directeur Géneral, domicilie en cette qualite audit siege,

Pour qui domicile est élu et constitution d’Avocat faite au Cabinet de la S.C.P
BREMANT-GOJON-GLESSINGER-SAJOUS, représentés par Maitre Anne-Sophie
SAJOUS, Awvocat au Barreau d'ANNECY (74000), y demeurant 31 Rue
Sommeiller,

& o ok

Il 3 ete delivre a un commandement de payer valant
saisie immobiliere par exploit de la SELAS MAURIS & GIRARD, Commissaires
de Justice a ANNECY (74), en date du 13 septembre 2024, et publie le 30
octobre 2024, Volume 2024 S, numéro 100, au Service de la Publicite
Foncigre d'ANNECY.

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION :

1° - De la Grosse diment en forme exécutoire d'un jugement réputé
contradictoire et en premier ressort rendu le 8 février 2024 par le Tribunal
Judiciaire d"ANNECY,

22 - D'un certificat de non appel n® 24/00827 délivré le 4 awvril 2024 par la Cour
d'Appel de CHAMBERY,

Et

= D'une inscription d’hypothéque judiciaire définitive suivant bordereau publié
et enregistré au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le 19 avril 2024,
Volume 2024 WV, Numéro 1772, se substituant a celle provisoire suivant
bordereau publié et enregistré au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY
le 29 aolt 2023, Volume 2023 V, Numeéro 5569,

(B



Pour avoir paiement des sommes suivantes :

1° - PRINCIPAL................ o S HE O e o I B RE1 T L T 42,46 €
29 - Les intéréts au taux de 2,75 % sur la somme de

42,46 € du 15/0372023 au 14/08/2024........ccciiiiiiiiiinie snisnnns it 1,66 €
30 L

PRIMEIPALY. Lot i et o At b Eaaa bl e e i s .389,26 €
4° - Les intéréts au taux de 3,00 % sur la somme de

389,26 € du 15/03/2023 au 14/08/2024..........ccc0eennne o e T N T T et 16,60 €
50 =

PRENCEBAL L 1 3 iy L i N o g oy et 144,23 €
6° - Les intéréts au taux de 3,25 % sur la somme de

144,23 € du 15/03/2023 au 14/08/2024.........coooiiiiiiiniiiiiiiiin srcinnas 6,67 €
et = =g e o v R oY R B e S o Tk T e B B o 5 R 591,03 €
8° - Les intéréts au taux de 3,50 % sur la somme de

591,03 du 15/03/2023 au 14/08/2024.......ccccimiiiiiiciin i e irenaes 29,41 €
90 o

BPRIDUVETPAL o B L b s P R L DRimeiag | oy Rl e el 489,15 €
10% - Les intéréts au taux de 3,75 % sur la somme de

489 .15 € du 15/03/2023 au 14/08/2024........cccccuin i iirisninnsnanas .26,08 €
1 llEI s

PEIRIGIERLL L ey = L dRkl WN S Pl L b B SR A 5 il ) L 85,78 €
12° - Les intéréts au taux de 4,25 % sur la somme de

85,78 € du 1570372023 au 14/08/2024........coiieiiiiiimie s vrnrssnisssssanes 5,1B €
132 - PRINCIPAL.........c.cnuue.ee o LT R Y e 23 542,29 €

14° - Les intéréts au taux de 4,80 % sur la somme de
23 542,29 € du 15/03/2023 au 14/08/2024.........ccccceen. sl 1 606,81 €

15° - L'article 700 du Code de Procédure Civile....................1 500,00 €

16° - Dépens de premiére INStance........c.oc e scs veeesrecescinnes 180,80 €

172 - Frais inscription d’hypothéque judiciaire
CORSERVaE0INE: . e uircbosal b dbaabile i bbbt g Bt ibo 11 FELOL

182 - Frais inscription d’hypothéque judiciaire définitive.......... 540,35 €

RESTE Du Au 14! ﬂﬂl 2“24Illllllll-llilllllllllllllllllllllllll30 23?;93‘ c




outre pour mémeoire tous frais conséguents faits ou a faire, susceptibles d'étre
avancés par le préteur pour le recouvrement de sa créance et la conservation
de son gage, sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, de toutes cotisations d'assurances et tous intéréts contractuels au taux
de :

- 2,75 % sur la somme de 42,46 €,

- 3,00 % sur la somme de 389,26 €

- 3,25 % sur la somme de 144,23 €

- 3,50 % sur la somme de 591,03 €

- 3,75 % sur la somme de 489,15 €

- 4,25 % sur la somme de 85,78 €

- 4,80 % sur la somme de 23 542,29 £

du 15 aolt 2024 au jour du réglement effectif, et de tous autres frais et
légitimes accessoires au jour du réglement definitif, offrant du tout detail et
liguidation en cas de réglement immediat, et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre verses.

Il s'agit d'un titre exécutoire constatant une créance liguide et exigible, conforme
aux conditions de I'article L.311-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par I'article R.321-3 du Code des Procédures
Civiles d’"Exécution, c'est-a-dire :

1} La constitution de la S5CP BREMANT-GOJON-GLESSINGER-SAJOUS,
représentée par Maitre Anne-Sophie SAJOUS, Avocat au Barreau d'ANNECY
pour la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES SAVOIE avec
election de domicile en son Cabinet et indication que tous actes d'opposition ou
d'offres réelles pourraient y &tre signifiés,

2) Lindication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivre,

3) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires,

4) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de
huit jours 3 compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie
et qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de l'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet le débiteur sera assigné a comparaitre & une
audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure,

5) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére telle quexigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi qu'une
copie de la matrice cadastrale,

6) Lindication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien
est indisponible a I'égard du débiteur & compter de la signification de 'acte et
a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au Fichier Immobilier.



7) Lindication gue le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur
en est séquestre,

8) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur
de I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a
cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'aprés autorisation du Juge de 'Exécution,

9) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d’un bail, d'avoir a indiquer &
I'huissier de Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d’'une
personne morale, sa denomination et son siége social,

10) L'indication qu'un Commissaire de justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble,

11) L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de |a procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes
y afferentes est celui du Tribunal Judiciaire d’ANMMECY (74000) siegeant au
Palais de Justice = 51 Rue Sommeiller,

12) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prévues par la Loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative
a l'aide Juridigue et le Décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020 portant
application de ladite loi,

13) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers conformément aux dispositions de ['article L.
721-4 du Code de la Consommation, dans les conditions prévues a l'article
R. 721-5 de ce code.

14) Si le créancier saisissant agit en vertu d’une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre I'acte de transmission & moins que
le débiteur n'en ait été régulidrement avisé au préalable.

Lorsque le commandement de payer valant saisie est signifié a la personne qui
a consenti une hypothéque sur I'un de ses biens pour garantir la dette d'un
tiers, le délai de sommation prévu au 4) est porté a un mois.

Les mentions prévues audit article sont prescrites a peine de nullité. Toutefois,
la nullité n'est pas encourue au motif que les sommes réclamées sont
supérieures a celles qui sont dues au créancier.

Le débiteur n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére d’"ANNECY le 30 octobre 2024,
Volume 2024 S, numéro 100.

Le Service de la Publicité Fonciére d"ANNECY a délivré le 31 octobre 2024 |'état
hypothécaire n® 2024F484, complémentaire de la demande initiale
n° 2024H5548 délivrée le 18 juillet 2024, certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie.

(cf. etats hypothécaires ci-annexes)



De méme et par exploit en date du 20 décembre 2024 du ministére de
la SELAS MAURIS & GIRARD, Commissaires de Justice a ANNECY (74),
la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES SAVOIE a fait
délivrer a assignation a comparaitre a
I'audience d'orientation du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
d’ANMNECY pour le :

JEUDI 6 MARS 2025 9 14 HEURES

{cf. assignation ci-annexée)

Le débiteur a été régulierement assigné a comparaitre a cette audience
d'orientation au cours de laquelle I'affaire doit &tre examinée par le Juge de
I'Exécution gui vérifiera que les conditions des articles L 311-2, L 311-4 et
L 311-6 du Code des Procédures Civiles d'Exécution sont réunies, statuera sur
les modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable 3 la
demande des débiteurs ou en ordonnant la vente forcée.

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité l'autorisation de vente amiable ou si
la vente amiable, précédemment autorisée, n'a pas abouti, l'adjudication de
l'immeuble aura lieu aux enchéres publiques a I'audience que fixera le juge de
I'exécution.

11 - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

CHAPITRE L

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS TMMOBITILTERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a 'audience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de d"ANMNECY en
UN LOT, des biens et droits immobiliers ci-dessous désignés :

Sur la Commune de CHOISY (74330) — 2272 Route de Very :

- Une ancienne ferme rénovée a usage dhabitation dune surface habitable
totale de 138,61 m? et dune surface au sol totale de 237,47 m?
comprenant :

»  Au rez-de-chaussée © une cuisine aménagée, une salle 8 manger, un
sejour, un dégagement, une salle de bains/WC, un WC,

* Au premier étage :
- accessible par un escalier en bois depuis le dégagement du rez-
de-chaussée : une mezzanine, une chambre avec salle d'eau, un

grenier accessible depuis la mezzanine d’une surface de 48,75 m?,

- accessible par un escalier en bois depuis la cuisine du rez-de-
chaussée : deux chambres,



= Une chaufferie indépendante.

- Un batiment 8 usage de garage dune surface au sol de 26,07 m=2 avec
combles,

- Un local couvert mais non clos d'une surface de 25,32 m?2 donnant accés
a une remise non aménagée dune surface au sol de 26,62 m? a

Avec terrain attenant,

Cadastrés Section A, N° 1035 pour une surface de 3 a 60 ca et N° 2239
pour une surface de 4 a 74 ca.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes aisances, appartenances, déependances,
ensemble de tous immeubles par destination et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attacheé, et toute augmentation et amelioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 11 octobre 2024, la SELAS MAURIS & GIRARD,
Commissaires de Justice, a dresse le procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente.

(ef. procés-verbal de description ci-annexée)

CHAPITRE 11

RENSEIGMEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES
RECEMMENT CONSTRUITS

Plus de 10 ans

CHAPITRE ITT

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers dont s’agit appartiennent a
selon

1° - Acte d'acquisition établi par Maitre Thierry TISSOT-DUPONT, Notaire a
ANNECY, avec le concours de Me Jean-Marc NAZ, MNotaire 3 ANNECY, le 1%

septembre 1998, dont une copie a eteé publiée au Service de |a Publicité Fonciére
d’ANNECY le 16 octobre 1998, Volume 98 P, N° 14187,



29 - Acte de vente a titre de licitation faisant cesser l'indivision établi par Maitre
Fleur-Marie VOYROMN, Notaire a ANNECY, le 9 juin 2017, dont une copie a été
publié au Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le 3 juillet 2017, Volume

2017 P, N° 10482,
{cf. acte ci-annexes)

Et tels au surplus gque lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenance, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et
en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére dimmeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attache, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception, ni réserve.

Les renseignements ci-dessus concernant l'origine de propriété sont donnés
sans aucune garantie et sans que le poursuivant puisse en aucune fagon étre
inquiété, ni recherché pour quelgue que cause que ce soit.

CHAPITRE IV
Les informations relatives a I'urbanisme sont annexées au présent cahier des
conditions de la vente.
Droit de préemption urbain simple au profit de la Commune de CHOISY.

Le bien est situé en Zone Uh (Section Périphérique a dominante d’habitat).

{cf renseignements d'urbanisme ci-annexeés)

L'enchérisseur peut retrouver et recueillir lintégralité des informations
reglementaires directement sur le site suivant : https://www.geoportail-
urbanisme.gouv.fr/ ainsi que sur le site https://www.choisy.fr.

L’adjudicataire, sans recours contre le saisissant, ni diminution de prix, devra
faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus non seulement
au regard des régles d'urbanisme et des normes, mais également de celles de
délivrance des permis de construire et certificat de conformité.



CHAPITRE VI
DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIOUE
Conformément & l'article L 271-4 du titre VII du livre II du Code de la
Construction et de I'Habitation, il est annexé au présent cahier des conditions

de la vente un dossier de diagnostic technigue comprenant :

- Un constat de risque d'exposition au plomb CREP duquel il résulte qu'il n‘a pas
ete repére de revétements confenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

- Un rapport de mission de reperage des matériaux et produits contenant de
l'amiante duquel il résulte qu'il n'a pas été repéré de matériaux et produits de
la liste A et quil a été repéré des matériaux et produits de la liste B contenant
de I'amiante sur jugement de l'opérateur : Plaques (fibres-ciment) pour lequel
il est recommandé de réaliser une action corrective de second niveau.

- Un état de linstallation intérieure d‘électricité duquel il résulte que
linstallation ne comporte aucune anomalie.

- Un etfat des nsques et pollutions en date du 15 octobre 2024 faisant apparaitre
gue la Commune dans laguelle se trouve le bien fait l'objet d'un Arrété
Prefectoral n® DDT-2018-1348 en date du 31 juillet 2018 en matiére
d’obligation dinformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers
et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'information, le bien est ainsi concerné par :

* Le risque sismigue (niveau 4, sismicité moyenne) et par a réglementation de
construction parasismique EUROCODES.

* Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L 132-4 du Code de la Construction et de I'habitation).

Du fait de sa situation, le bien n'entre pas dans le champ d‘application des
dispositions de l'article L 122-11 3° du Code de la Construction et de
I'habitation.

La remise d'une attestation retrait-gonflement des argiles (ou RGA) a l'autorité
ayant délivré le permis de construire n'est pas obligatoire.

* Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

- Un Diagnostic de performance énergétigue (CLASSE G - Logement
extrémement peu performant).

- Une attestation de superficie habitable declarant gque la surface habitable
totale est de 138,61 m2 et la surface au sol habitable est de 237,47 m?2.

(cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexg)



Limmeuble dont s'agit n'est pas situé dans une zone délimitée par arrété
préfectoral en application de l'article 3 de la Loi n® 99-471 du 8 juin 1999 (zone
contaminée ou susceptible d'étre contaminée par des termites ou autres
insectes xylophages).

La Loi du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové, dite
Loi ALUR, a instauré un dispositif pour lutter contre le développement de la
meérule (champignon qui s'attague aux bois des constructions, notamment aux
charpentes et menuiseries des maisons humides et mal aérées) dans I'habitat.

Il n'existe pas d'arrété préfectoral « Mérule » sur le territoire du département
de la Haute-Savoie.

En tout etat de cause, l'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'eétat ol il se
trouvera le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie et sans pouwvoir
pretendre a aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour guelgue cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, présence de termites ou
d'insectes xylophages et vices caches, étant rappelé qu'en vertu de ['article
1649 du Code Civil, |la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes
faites par autorité de justice.

L'adjudicataire, sans recours contre le saisissant, ni diminution de prix, devra
faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus non seulement
au regard des régles d'urbanisme et des normes, mais également de celles de
délivrance des permis de construire et certificat de conformité.

CHAPITRE VII

CONDITIONS D'OCCUPATION

Au jour de I'établissement du P.V. de description, les biens sont occupés par le
propriétaire.

(ef. procés-verbal de description ci-annexég)
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CHAPITRE VIIT

SERVITUDES

1l résulte de I'acte d'acquisition du 1*" septembre 1998 - Pages 7 & 8 :

« CONSTITUTION DE SERVITUDE

« Il est constitué par comparants aux
présentes, sur la parcelle de terre en nature de pré, cadastrée section A
n°2238, qui sera le fonds servant et dont ils sont propriétaires en verwu de
I’acte d’acquisition ci-dessus énonce,

« Au profit de la parcelle cadastrée section A n°2239, qui sera le fonds
« dominant, appartenant a et dont
« ils sont propriétaires en vertu de |"acte d’acquisition ci-dessus énoncé,

« Un droit de tour d’échelle sur leur parczlle de terrain (An®2238). 1 titre
« de servitude perpétuelle.

« Ladite servitude créée afin de permettre a

d’entretenir, de réparer et le cas échéant, de reconstruire les

« batiments édifiés par cux le long de la ligne séparant leur propriété de celle de

« De convention expresse, cette servitude de tour d’échelle qui comprand
« également le droit de déposer sur ['ensemble de son assiette, durant les
« périodes pendant lesquelles elle pourra étre exercée, tous les matériaux
« nécessaires i |'entretien, la réparation et éventuellement la reconstruction des
« bitiments, est limitée, quant & son étendue & une bande de termin de deux
« métres de large contigue et paralléle i la ligne séparative des deux fonds. »

L'adjudicataire, qu'il y en ait ou non déclaration, jouira des servitudes actives
et souffrira les servitudes passives, occultes ou apparentes, guels que soient
leur nature, leurs caractéres, leur importance et leurs origines, y compris les
servitudes de zone militaire ou de zone sanitaire, celles créées dans |'intérét
de la navigation aérienne ou des monuments historiques, et celles résultant
des plans d’aménagement des circonscriptions d'urbanisme, ainsi que I'effet
des clauses dites domaniales, sauf 2 faire valoir les unes et 3 défendre les
autres a ses risques, perils et fortune, sans aucun recours contre le
poursuivant, le saisi ou ses créeanciers, et sans que la présente clause puisse
attribuer a I'adjudicataire, ni aux tiers, d'autres et plus amples droits que ceux
resultant des titres ou de la loi. Tout enchérisseur devra faire son affaire
personnelle de |a situation des biens vendus au regard de la réeglementation
d'urbanisme et sera censé s'étre renseigné 12 directement et personnellement
auprés de toute administration compétente a cet effet, indépendamment des
renseignements précises au present cahier des charges.
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CHAPITRE TX

DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

Pour le cas ol l'aliénation des immeubles sus-visés serait soumise a un droit de
préemption quelcongue d'un fermier, d’'une commune, de la SAFER ou autres,
l'acquéreur devra se renseigner par lui-méme a propos de leur existence et de
leur régime légal, ainsi que les subir sans indemnité & I'égard du saisissant, du
vendeur ou de leur avocat.

Pour le cas ol les biens vendus constitueraient le logement principal du saisi,
sont rappelees ci-aprés les dispositions suivantes issues de la Loi n® 98-657 du
29 juillet 1998 :

Article 108 :

Le titre 1° du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est compléte
par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement principal.

Articfe | 616 :

En cas de wvente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne gqui rempilit les
conditions de ressources pour ['attribution d'un logement a loyer modére, il est
institué au bénéfice de la commune un droit de préemption destiné 3 assurer
le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exerce suivant les modalités prévues par le Code de
I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain, en cas de vente par
adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le
réglement.

La commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L 21 3-

3 du Code de I'Urbanisme & un Office Public de I'Habitat.

Le bien est soumis au droit de préemption urbain simple au profit de
la Commune de CHOISY.

CHAPITRE X

OBSERVATIONS PARTICULIERES

Une chaufferie indépendante est brute des matériaux de la construction.

Le jour de l'établisserment du procés-verbal de description des biens le 11
octobre 2024, la chaudiére était hors d'usage et le logement n'est pas chauffé.

L'habitation est raccordée au réseau d'évacuation communal des eaux usées.



CHAPITRE XT

L'audience d'orientation aura lieu le :

JEUDI 6 MARS 2025 g 14 HEURES

pardevant le Juge de I'Exécution chargé des saisies immobiliéres prés le
TRIBUNAL JUDICIAIRE D'ANMNECY (Haute-Savoie), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, sis 531 Rue Sommeiller.

Conformément aux dispositions de 'article R.322-15 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, ci-aprés reproduit :

A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les
parties présenfes ou representées, verifie gue les conditions des articles
L.311-2, [.311-4 et [.311I-6 sont réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite
de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du débiteur ou
en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure gu'elle peut étre conclue

dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du débiteur.

L'adjudication aura lieu en UN LOT sur la mise a prix de :

30 000,00 €
(Trente mille euros)

frais et droits en sus, offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des conditions de la vente.
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ITT - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I
DISPOSTITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente des biens
immobiliers régis par les articles L311-1 3 L334-1 et R311-1 a R334-3 du
Code des procédures civiles d'exécution. Le présent cahier des ventes
constitue un contrat judiciaire auguel sont tenus les candidats adjudicataires,
I'ensemble des parties et leur conseil.

Il constitue un contrat judiciaire auquel sont tenus les candidats
adjudicataires, I'ensemble des parties et leur conseil.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant,
a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents
desguels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra é&tre recherché & Il'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté,

Extrait du Réglement Intérieur National de {a Profession d’Avocat

Article 12 - Déontologie et pratigue de I'Avocat en matiére de ventes
judiciaires

(Modifie par OCN n® 2008-002, AG du Conseil National du 12/12/2008, Publiée
au JO par decision du 24/04/2009 - 10 12 mai 2009)

12.1 Dispositions communes

| ‘avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére)
ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de
liguidation judiciaire, en vue de son depdt au Greffe, doit utiliser les clauses
type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes, sous
réserve dune modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a
la nature de ['affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
(Modifieé par DCN n® 2008-002, AG du Conseil National du 17/11/2008, Publice
au JO par decision du 13/02/2019- 10 7 mars 2013)

L ‘avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvairs de son repréesentant.
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L‘avocat ne peut porter denchéres pour des personnes qui sont en conflit
dintéréts.

[ ‘avocat ne peut notamment porter d’enchéres pour un méme bien pour le
compte de plusieurs mandants.

Lorsgu’un avocat s’est rendu adjudicataire pour le compte d’une personne, il
ne peut accepter de former une surenchére au nom d’une autre personne sur
cette adjudication, a défaut d'accord écrit de I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d’un lot en copropriété ou dépendant d'une Association
syndicale libre, il appartient a I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de
copropriété ou au Gérant de I’Association Syndicale libre.

ARTICIE2 - MODAILJTTES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il
fixe et a un montant en dega duquel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vetusté, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excederait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des proprietes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles gqui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés. L'acquéreur devra en faire son
affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit.
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ARTICILE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci-

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie verses a la parftie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICIE S - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROJITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront 3
I'acquéreur.

Si I'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occcasionné.

Pour le cas ol les biens vendus constitueraient le logement principal du saisi,
sont rappelées ci-aprés les dispositions de l'article L-616 du Code de la
Construction et de I'Habitation (créé par l'article 108 de la loi n® 98-657 du
29 juillet 1998, modifié par l'ordonnance n® 2007-137 du 1% février 2007)
relatif aux dispositions applicables en matiére de saisie immobiliére du
logement principal :

En cas de vente sur saisie immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les
conditions de ressources pour ['attribution d'un logement 3 loyer modéré, il
est institué, au bénéfice de la commune, un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de préemption est exercé
suivant les modalités prévues par fe Code de ['Urbanisme en matiére de droit
de préempticn urbain, en cas de vente par adjudication lorsque cette
procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies a [article
L.213-3 du Code de I'Urbanisme a un office public de I'habitat.
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ARTICILE O - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a l'immeuble qui auraient pu &tre souscrits cu qui auraient da I'étre,
5ans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a l'article L.331-1 3
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gqu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles gue soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la wente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridigue et s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
conktre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.
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La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux creanciers participant a la distribution et, le cas echeant, au
debiteur, pour leur étre distribuge avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance competent dans les dix jours qui suivent la vente
forcee.

La surenchére est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractee,

La publicité peut étre effectuée par lI'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat du surenchérisseur
devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’'est portée, le
surenchérisseur est déclare acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICIE 1]l -REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forceée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de |a premiére
audience de vante. Il sera tenu des intéréts au taux |&égal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoreé de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de lI'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
so0mmes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
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L"acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE ITT - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préeemption, ou des droits assimilés conformeément a la Loi.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destine a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune detérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de
reitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
consignés soit entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau
de I'Avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a I'article
L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recewvra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.
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Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et gue les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivant ont eté verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICIE 1S - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente
definitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigne,
qui en delivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
definitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun interét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux legal a compter du prononce du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du déelai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article
L 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle l'integralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le col(t de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séguestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAITEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai
d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront &té taxés
les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de wvente avant
I'expiration du délai de deux mois @ compter de la date de l'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.




Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICIE 17 - DROTTS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du réegime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable a raison de |a vente forcee, compte tenu de ses droits a deduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en resulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur gque pour le temps postérieur 4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, sil y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLTIGATION SOLIDATRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITREIV - DISPOSITIONS POSTERIEURES ALAVENTE

ARTICIE 1D "DEIIVRANCEET PUBITCATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mais de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente,

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité,

le tout a ses frais.
Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états

sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & l'avocat
poursuivant.




A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur co(t a l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la wvente sur
surenchére,

b) Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du premier jour du terme gui suit la vente sur surenchére,

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louges selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités doccupation qui
seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée,

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte.
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ARTICILE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autcrisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES TNSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d‘avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PATEMENT PROVISTONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de |la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre,



ARTICILE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformeément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procedures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves sur les fonds a
repartir.

ARTICIE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
L'acquereur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualites ou I'état des parties.

CHAPITRE V - CL AUSES SPECIFTQUES

ARTICLE 27 - TMMEUBILES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n®
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol lI'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004.



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dresse par la SCP BREMANT-GOJON-GLESSINGER-SAJOUS
Avocat poursuivant.

A ANMECY, |le 23 décembre 2024

SCP BREMANT-GOION-GLESSINGER-SAIQOUS




LISTE DES DOCUMENTS ANNEXES AU PRESENT CAHIER DES CONDITIONS DE
YENTE

» Etats hypothécaires hors et sur formalité.

» Assignation signifiée le 20 décembre 2024 3

» Procés-verbal de description des biens saisis en date du 20 juin 2024 et dossier
de diagnostic technique

Renseignements urbanisme

Matrice cadastrale + Plan cadastral

Acte d'acquisition du ler septembre 1998

Acte de vente a titre de licitation faisant cesser l'indivision du 9 juin 2017.



