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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'an deux mille vingt-quatre et le ONZE OCTOBRE
de 14 heures 20 minutes a 15 heures 30 minutes

A LA REQUETE DE :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES SAVOIE,

Société Coopérative a capital variable, régie par les articles L 512-20 et suivants du
Code Monétaire et Financier, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
d'ANNECY, sous le numéro D 302 958 491, dont le siége social est 8 ANNECY (HAUTE-
SAVOIE) - ANNECY LE VIEUX - P.A.E. "Les Glaisins" - 4 avenue du Pré Félin, agissant
poursuites et diligences de son Directeur Général, domicilié en cette qualité audit siege,

Faisant élection de domicile et constitution d'Avocat en la personne et au
cabinet de la SCP BREMANT GOJON GLESSINGER SAJOUS, représentée par
Maitre Anne-Sophie SAJOUS, Avocat au Barreau d'ANNECY, y demeurant en
cette qualité 31 Rue Sommeiller 74000 ANNECY (HAUTE-SAVOIE)

AGISSANT EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

1) la grosse diiment en forme exécutoire d'un jugement réputé contradictoire
et en premier ressort rendu le 8 fevrier 2024 par le Tribunal Judiciaire d'’ANNECY

2) un certificat de non-appel n® 24 /00827 délivré le 4 avril 2024 par la Cour d'Appel
de CHAMBERY
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Page N° 2
3) une inscription d'hypothéque judiciaire définitive suivant bordereau publie et
enregistré au service de la Publicité Fonciére d'ANNECY le 19 avril 2024, Volume 2024 V,

Numeéro 1772, se substituant & celle provisoire suivant bordereau publié et enregistré au
service de la Publicité Fonciére d'ANNECY le 29 ao(it 2023, volume 2023 V, numeéro 5569

4) un commandement de payer valant saisie signifié par acte de notre Ministére en
date du 13 septembre 2024.

Procédant en vertu des articles R.322-1 et suivants du Code des Procedures Civiles
d'Exécution, a |'effet de recueillir les renseignements nécessaires a la vente des biens ci-
apres désignes dans les actes :

"Sur la commune de CHOISY (HAUTE-SAVOIE), 2272 ROUTE DE VERY :

Une ferme rénovée comprenant :

- au rez-de-chausseée : cuisine, salle a manger, salon, salle de bains, WC, cave

- au premier étage : trois chambres.

avec une grange-écurie, un garage et terrain attenant

cadastré section A, n°® 1035 pour une surface de 3 a 60 ca et n°® 2239 pour une surface
de 4 a 74 ca".

APPARTENANT A :

NOUS:
Société d'Exercice Libéral par Actions Simplifiee
Emmanuel MAURIS et Caroline GIRARD
Huissiers de Justice associés
22 RUE GUILLAUME FICHET, 74000 ANNECY

Agissant par Maitre Emmanuel MAURIS, Huissier de Justice associé, soussigné

i 3
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AVONS PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Il est préalablement exposé :

1) Que j'ai obtenu sur Internet tous documents utiles a la rédaction du présent procés-
verbal de description

2) Qu'eu égard a la date de construction de I'immeuble qui a pu étre déterminée (avant
1948) et la destination de celui-ci, je me suis attaché les services du Cabinet AZZOLA-
BERTHELIN, 24 avenue de Chambéry a ANNECY, aux fins d'établir I'entier Dossier
Technique Immoabilier qui demeure annexé au present proces-verbal de description.

3) Que j'ai fixé rendez-vous sur les lieux ce jour a 14 h 30
par lettre recommandée et lettre simple.

- document numéro 1

Celui-ci m'invite a procéder a toutes constatations nécessaires et donne accés aux biens
au diagnostiqueur.

Les biens concernés sont situés sur la commune de CHOISY, a 30 minutes
environ en véhicule motorisé d'ANNECY, préfecture de la Haute-Savoie, en
Région Auvergne Rhdne Alpes, en France.

- documents numéros 1 & 3

Ce village rural compte environ 1500 habitants et est 8 5 kms des commerces, services,
équipements regroupés a LA BALME DE SILLINGY.

- document numeéro 2

Toutes informations utiles sont obtenues sur le site Internet wikipedia et les sites
officiels choisy.fr, labalmedesillingy.fr, annecy.fr et lac-annecy.com.

Les parcelles cadastrées section A n° 1035 et A n® 2239 sont au n° 2272 de la
ROUTE DE VERY.

- documents numéros 4, 5

Membre d'une association agréée “__A_, >,
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La premiére (A n® 1035) connait une surface de 3 a 60 ca,
- document numeéro 6

Elle est plate, de forme générale rectangulaire, en nature de jardin non entretenu,
fermée par des haies.

- photographies I numéros 1 a 3

La seconde (A n® 2239) contigué cété Sud, connait une surface de 4 a 74 ca.
- document numéro 6

Elle est plate, bétie, fermée sur sa périphérie.

Elle est aménagée a usage de jardin non entretenu et de terrasse.

Elle borde la ROUTE DE VERY qui la dessert.

- photographies II numéros 1 : route de Very
- photographies II numéros 2 4 6
Toutes deux sont classées au PLU de la Commune en zone UH.

- document numéro 7

Sont édifiés :

- un batiment a usage de garage, un local couvert mais non clos contigu, donnant accés
a une remise

- une ancienne ferme rénovée a usage d'habitation.

- document numeéro &
- photographies IT numéros 2, 3

La dépendance est de construction traditionnelle, extrémement ancienne, brute des
matériaux, en mauvais état geénéral, laissant notamment apparaitre une toiture
entierement a refaire.

- photographies II numéros 2, 3
- photographie III numéro 1

- photographies IIT numéros 2 44 :  garage en rez-de-chaussée (en blanc sur le plan)
- photographies III numeros 1, 7 : local couvert contigu (pigce 2 au plan)
- photographies II1 numéros 5, 6 : combles sur garage

La piéce 2 donne accés a une remise non aménagée (piece 1 au plan).

- photographies III numéros 8 8 12

13k
S
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Page N° 5
La maison d'habitation est elle aussi ancienne.

Ses exterieurs sont en etat, mais la fagade Sud et le pignon Ouest sont bruts des
matériaux de la construction.

La couverture des pans de toiture est en état moyen.

- photographies II numéros 2, 4, 6, 7

Elle s'éléve sur un étage outre combles sur rez-de-chaussée.

Elle est aménagée a usage de cuisine donnant accés au logement, salle a manger,
séjour, dégagement, salle de bains/WC, WC, mezzanine, une chambre avec salle d'eau
attenante, deux chambres accessibles par un autre escalier.

Les lieux occupés par ;ont en état trés moyen.

- photographies IV numéros 1 4 3 cuisine avec sol carrelé, murs et cloisons peints, plafond en
lambris de bois peints, porte, deux fenétres sur terrasse (coté
route), une fenétre en pignon, amenagements et
équipements

- photographies IV numéros 4 4 7 : salle a manger avec sol carrelé, murs et cloisons peints,
plafond peint, baie sur terrasse, porte séparative du
dégagement

- photographies IV numéros 8 4 11 :  séjour, décoré a lidentique de la cuisine, avec fenétre en
pignon

- photographies IV numéros 12 a 16 : dégagement, décoré a l'identigue de la salle 8 manger, avec
porte sur jardin (parcelle 1035), rangements, desservant la
salle de bains/WC et le WC et au moyen d'escaliers la
mezzanine et deux chambres

- photographies IV numéros 17 a 22 : salle de bains/WC, avec sol carrelé, murs, cloisons et plafond
peints, sanitaires, une fenétre

- photographie IV numéro 23 . WC décore a l'identigue, avec une fenétre
- photographie IV numéro 24 : escaliers

- photographies IV numéros 25, 26 : mezzanine avec sol en stratifié, cloisons peintes, plafond en
lambris PVC

- photographies IV numéros 27 4 31 :  chambre avec sol en stratifié, murs et cloisons peints, plafond
et soupente en lambris de bois peints, porte-fenétre, velux

- photographies IV numéros 32 4 34 :  salle d'eau attenante avec sol en stratifié, cloisons décorées
de peinture et falences, plafond en lambris de bois peints,
sanitaires

= photographies IV numéros 35 a 38 : grenier, accessibles depuis la mezzanine

- photographies IV numéros 2, 39 : escaliers d'accés a 'autre partie de I'étage depuis la cuisine

- photographies IV numéros 40 a 43 :  chambre avec sol en parquet, murs et cloisons peints, plafond
en lambris de bois vernis, fenétre

- photographies IV numéros 44 & 47 : chambre avec sol en parquet, murs et cloisons peints ou

décorés de lambris de bols peints, plafond en lambris de bols
peints, fenétre

Membre d'une association agréée A
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Une chaufferie indépendante est brute des matériaux de la construction.

- photographie IV numéro 48

Le jour des constatations, la chaudiére est hors d'usage et le logement n'est pas chauffe.

Sont intégrés au Dossier Technigue Immobilier des schémas des lieux et des vues

d'ensemble du logement et des équipements.

Est raccordée au réseau d'évacuation communal des eaux usées |'habitation.

Toutes servitudes, actives ou passives, conventionnelles ou légales, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever les biens concernés ne sont pas

déterminees dans le présent procés-verbal.

« Et du tout, j"ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce
que de droit.

HONTANT | W l . MONTANT
MATURE ET FRATS ET/OU DEBRJOURS H.,TAXES | -C-.'_‘ D EUROE TTC
10/2024 P DESCRIPTION 14320158530 | 05.16- | ] 2.56- I 388 .78~
# 1 demi-<heura I I |
111072024 FROTOGRAFAIES 2.95 = 78 | 184 .20= | 38.83= 233, 05=
| | |
Total frais etfou débours 159 .36 49.86 f 2.586 B01.80%
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- Le réglement par chique ast accepté -






4 AR
A E
aljanzew
EEE R




Voc s ewT 3

= = Ly P A -,
o i bl o RO, L S i S bkl
x\ APo0e) : AT U SIS :
|
TTATEYE B S
: fasm13 ® .,m-_ !
| 1! }_? i e - e 531] ] &
- i =~ /J :..u:z_.__.f .\.fm % ) iais np B3t g ¥ e i .
L I.. .._. f J A KLUT ﬂ
gl 4 CL f-.l _..._\. 1 e PeIRIR
_.,I /_ m:.... | 5 AminEmy ___ il
sy ’ & bl
| { ‘ MR A P EemiRRLAEE - asam -
g ,.F. g‘\ B | agEng-umes ey @ o
T TIEENT S —— 7 =y O =K
® l.:,..i..u...v..%b:._uu 1 f../. e
k- w CaEHeme appnBaiicg-fubiduag o CoRrae
..at.. s i\ (Psskag ain SCE
; - /// Ly 8 ROMITTNE L A 8
x_._.w L m W00 E : u |
L ’ { UL M08 - KBy [EECLE-
b 131130 I PR _.m._._.._ v _..wm. toonys-spaiwnm  ined e g .
! ! g { Asmng e
P _.“.. u -l..._t,_:_.. ~ .__3 MMESFEH ' uenam : g \ i
SYIPIE 5A0 e il ap s 1
298 LHw N FLTIIEY BARNIOARY T many e ﬂe En._nn_ ey
ST ..h. . = o
i/ s.?ia-___._ y s
¥ % Asiouz _.rﬁ A o et
S 4 T T o EF f.-. oo { by
- | oy B Aty r [ELITL] ) !
whey Areos g .hh:dz_f FTTL] . P | e X -5 m t-_.ﬂ-.ﬂ..
20 aubeEnam \‘. _ 1 .._4 DA i 4.1:_". \ 5.“4..: L
o ¢ \ - e - g
SEMAININD 511 .dﬂﬂw r - .u._:..__..ﬂ Ay R sabuajjeyas ._h.
Pt = f a irs iy
Li E oLid LHOR ...u..-au..._."_: — nmn_.&s ’ B T B -
E f I 2y sl .ﬂ i i
o e 4 \ h
o suein ) 7, s | e AP P _ \
.\.H\.« .... r L 1 IvES _
- m.u_ L b w-—. ._ i S LT Y
Wl g lrnog-#-Ai| = B Mo .__ BUILE R z WO oo ot ey
F o sfalr | Rl TR N &l |
g -uieg N J = EANNYED A ___ - &l ﬁ.ﬂas!ut_
e a (TR H T =, F - g n 41 Bt w._.. _m i
R ; a e EFEELURT - \ )
_.-I EMEOR - ARiaDp, v 2 E T ﬂ k-_ﬁ 3 e ALY m ¥ §
| - AN -Hp0H “_ v e " |
T ol s s prequiey-aifadeys) 1 i RN ko / - / ) Bt
u__.»..pu.nﬂ.n i an3Es 3] uld np abeopy E 7 _.‘ S8 1 - .E..!.n
| \) wurune ko ._. e it i .@4 a { Fﬂ
fiiih o q‘ | Sk s i el (10 N N G )
| sy Aubasngry .F!_______._un A3 i R ww_ .a_\r g, ...‘mr fvian { o
, AL anaeg — = ,
\¥ { P .”.‘. 0 M </ SRS Ny ,,,.,r,... H.. . {
RN P | i Jﬁ AR Cagen, iy | e Tyt
,.,x. \ ol Sty e o 4 fa P \ ! LY ri
= \ ey . sphuns > Y e
- | assar u - l.,.n l._a_q. o i o !u_uEE._-___... i m,_. i [ o PEER
H b ) —— L ' N | S
A _.. FLIL Ll - - i tklur.—LE:.. i \_ll o L ot LT .H.."n..l. \ | 4




ANV _.\___a
o = .
w, J HITINGH T340
' L ;
¢ He B SO S B
= dsioug
u...m.r_.. -u_aqo._...n...l AYMEIES i
(! o
% £y ARVHYHD ™
' 135598 TIHD
&
Lt AESOH
A HIOIDEN0E 537
] n |UBS BaoaEd
L Fvimy
-
F .
- L e O SONYAININ 517
ANDIEAY
TYSSURI YT o
EH10D 531
¥
ANSEIOD
=]
. Y JBEy 13800
o ’ , s
i RLELTE 5 ¥
o] [
dme
HH

HOMEE-H|NDM 2P
B} sumer Sap s ST
_ ANENOW
L D0EIE WY NOHOYMHDE fones
1 o [t )
/! s gl
- g
IVHANDT j ot
) iz 5 O ¥
AJANNY N
XITINUND
LI T R
34 531
PALRRRAN AVD 531 J3HD
Tini
;-3 4 hgS ¥l 1
AHFADN e
HE Fapay
) %
u..“. IRIVHY 14
A
o Faail W
®
r SLIHIN0E 531
L !
EBNOUB(ES N is
_.auu_lau._.u
= \lllﬂ.- -
N IO =l
SOEENDWA £37 . e v
A Ay
B SNIETY 531 Q s 4 e
£ 17 HCARE B3 T FY
] L sabiaj=ngy E o el 11118
o 0wy |k v Al
Tivdd 237 -
]
ELARTTY WzES-BUWEUD]) g
A¥D E30 FIHD
- CEL TR
o
£
Evd TP 3T 0
r A i (0L ¥ =




o5 i (ERU G THE) BisatiarsSptrs e

Wi ] ;;;r-?.:‘lf:

abog

_._Ebaumﬁ..._.ﬁ. i

g G
- Ay

fos e




fﬂoc- HMENT &.

JSHOGRGY UG|U 1Y O3] |CLUdUU UdUd UiDaaduLuT)

L1000Y 1000009} LINHIS
xopeg efe-us-uilewuen-juies £018. - Aeynek jeysaue np ani ‘zg
aI)SEPES NP @|BUOHEN UOBJUSWAIOQ €] 3P 83IAES

1 ANCD iSRS



[ e e e e i b s D ..J_J_...
i I MM TA IJ_E..._ L A LA] (RS A

BP0 s
n.._.]..__.._‘.”.u. =3/

L0 (& L
Ty

R e A ey

S S AT .Nrﬂnmm.‘.a}.fnaa )
I s e T AN T T
BRR0 5 AR

i " ¥ o
Lt ", Huﬂﬁaﬂw MRS b
AR SRR A R

— INYTELHNDN
asy

J2 e [ sed npaid
== =1

FioR o awe)

K
T -‘ W48
o

T

o

-

5

:

&
Ry
FEEr ]

S S
o ol T
.:i*{

&
L

-
b
b
=
-
)
y
5
=
@
Fans
£

&

; SASCCEAOEEETREEEIeE £ un

L B e B T

I B

AR A e B N, e

(»

M W, M, M T M M R W L, Y ey
B T e Sy TR T T B e e
f;.._k.....fa......:_ a (E}...r._.a.rfz.a.rﬂ{fa{r.r{ra »

e

(a5
=
i)
.“.
¥
.
)
l-iﬁ J
:
a8
0

)
iom,
L

-
s
>
o
o
T
s
o
o
i
o
£
s
T
2
-
X
fi
<
'l
En
X
e
L
k
L
(8

e e e e e e )
e e e Y e
T R
4 .
Mgt e A ol e e e 0

a ......,.J.._qa_....._...a...,..__-...._..-ﬁ..._fﬁé‘qféfﬂf‘qrﬁfﬂ.. " £ : .Y v anbydedBoye: (e
I o i e R S S S R S - . == e i ot R




_—t

i “T
Photographie N° 2.



SELAS MAURIS GIRARD

A v
.
Bt el

Photographie N° 3



|

o

SELASMAU RIS GIRARD

Photographie N° 1

Phntographle N°® 2



SELAS MAURIS GIRARD

- ____b__:-.

—

Photograpﬁie N® 3

e -
Photographie N° 4



SELAS MAURIS GIRARD

= e B
/

-

Photographie N° &

by
Lika il S

Photographie N° 6



Photographie N° 7

Photographie N° 8



Photographie N° 10



SELAS MAURIS GIRARD

] .‘;H_.. ¥ 1_-4 t- .1:

Photographie N° 11

§

Photographie N° 12






SELAS MAURIS GIRARD

a ® A’
Photographie N° 16



SELAS MAURIS GIRARD

-

"{E‘hntagraphie N® 1

&

GTEQ raphie N° 2



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N* 3

Photcrgraphle N° 4



SELAS MAURIS GIRARD

LR .
: .@'- ‘ L

*_.,r 1 \;

Photographie N° 6



______ SELAS MAURIS GIR

. ARD

-

o]
A

4

Photographie N° 8



Photographie N° 9

Photographie N° 10



SELAS MA

- 7‘7

URIS GIRARD

- i ™

Photographie N° 11

Photographie N* 12






SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 4



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 5

#

Photographie N° 6



~ SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 7

-. 1
Photographie N° 8



SELASN Al

)

AURIS GIRARD

AP Ay e

Photographie N° 9

[ R A R e e S T
# o 1 e U i A il e

Photographie N° 10



SELAS MAURIS GIRARD

e

Photographie N° 11

Photographie N°® 12



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 13

Photographie N° 14



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 15

Photographie N° 16



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 17

Photographie N° 18



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 19

w

Phbtographie N°® 20



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 21

Photographie N° 22



SELAS MAURIS GIRARD

Fey

Photographie N° 23

Photographie N° 24



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 25

Photographie N° 26



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 27

" Photographie N° 28



SELAS MAURIS GIRARD

-

Photographie N° 29

Photographie N° 30



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 31

Photographie N° 32



SELAS MAL;I‘I?!S GIRARD

Photographie N° 33

Photographie N° 34



3

SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 35

Photographie N* 36



SELAS MAURIS GIRARD

T o Wl

b

i .

% b de W el el g
i
: bW el e

h _ vl L Ll i:'ﬁ'r".
v kit L
-

Photographie N° 38



SELAS MAURIS GIRARD

' Photographie N° 39

Photographie N° 40



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 41

Photographie N° 42



SELAS MAURIS GIRARD

Photographie N° 44



Photographie N° 45

Photographie N° 46



~ Photographie N° 47



e

"

L

AL i) r————

S AR ﬂu
I |




