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. NOTAIRESASSQCIES
. 6. avenue des Baraites - E
+ 84002 ANNECY CEDEX

13611101 N°
DG/EFD/ Du 20 octobre 2010
BAIL, COMMERCIAL
L'AN DEUX MILLE DIX ,
LE VINGT OCTOBRE

A ANNECY (Haute-Savoie), § Avenue des Barattes, au sitgge de
P Office Notarial, ci-aprés nommé,

Mattre Denis GILIBERT, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Michel GOISSET, Didier MOERMAN, Denis
GILIBERT et Alesandre LONCHAMPT, Notaires associés »,

A recu le présent acte contenant BATL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

-"BAILLEUR" -
Ramponnet,

Célibataire.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.
est présent a Iacte.
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5 Bailleur non soumis & un’pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.
Un_extrait d’acte de’ naissance est demeuré “ci-joint st annexé apres
mention. ' :

- "ERENEUR" -

Célibataire.

De nationalité francaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
est présente 4 I'acie.

Locataire ou preneur non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi
déclaré.

Un extrait d’acte de naissance est demeuré ci-joint et annexé apres
mention.

Si plusieurs personnes sont comprises SOus une méme dénomination
“Baillenr” ou “Prencui”, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le “Baillenr” donne 2 bail commercial, conformément aux arficles L
145-1 et suivants du Code de commerce, au “Preneur” qui accepte, les locaux
dont la désignation suit :

DESIGNATION DES LIRUX L.OUES

Dans un immeuble sis & VEYRIER-DU-LAC (74290), 16 rue de la
Tournette, dans un immeuble en copropriété dénomme « LE LAC VERT »,
cadastré section AE n°® 69 pour une contenance de 02a 63ca

An rez-de-chaussée : un local correspondant & une partie du LOT n° 2
de T*état descriptif de division, d*une surface approximative de 70 m2, tel que
figurant sous teinte grisée au plan annexé et visé par les parties.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et
sans qu'il soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, 2 la demande
du “Preneur” qui déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités
en vue des présentes, et contracter en pleine connaissance de cause.

DISPENSE D'URBANISME

Le “Preneur” reconnait que, bien quaverti par e Notaire Soussigné de
la nécessité d'obtenir des renseignements durbanisme, il a requis
P'établissement de 'acte sans la production de ces piéces.
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Tl déclare étre parfaitement informé de la situation de limmeuble & cet
égard, et se reconnaii seul. responsable des conséquences entrainées par
l'existence de servitudes particuliéres, renongant & tous recours contrs le
“Bailleur” ou le Notaire. : '

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années enticres et
consécutives qui commenceront & courir le ler novembre 2010, pour se
terminer le 31 octobre 2019.

Toutefois, conformément aux dispositions des articles L 145-4 et L 145-9
du Code de commerce, le “Preneur” a la facuité de donner congé a l'expiration
de chaque période triennale, et ce par exploit d’huissier adressé au “Bailleur”
au moins six mois avant la fin de la période triennale.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le “ Preneur ” bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les lieux & I'expiration du bail, sous réserve du respect des
présentes, de telle sorte que le statut des baux commerciaus sera applicable au
présent bail.

Le “ Bailleur ” devra adresser au “ Preneur ” plus de six mois avant
I’expiration du bail, exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de
renouvellement.

A défaut de congé avec offfe de renouvellement de la part du
“ Bailleur * dans le délai sus-indiqué, le ¢ Preneur ” devra, dans les SIX mois
précédant 1'expiration du bail, former une demande de renouvellement, et ce
exclusivement par voie d"Huissiet.

A défaut de congé de la part du “Bailleur” et de demande de
renouvellement de la part du “ Prencur 7 dans les délais et formes sus-indiqués,
le bail continuera par tacite reconduction pour une durée indéterminée avec les
conséquences y attachées. ‘

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du présent bail devront étre consacrés par Ie
“Preneur” 4 l'exploitation de son activité de coiffure et/ou de salon d’esthétique
2 T'exclusion de toute autre méme temporairement.

Toutefois, le “Preneur” peut adjoindre des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par farticle L 145-47 du Code de
commerca ou &tre autorisé A cxercer des activités différentes dans les cas prévus
pat I'article L 145-48 du méme Code.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires ct dc
droit en pareille matire et notarnment sous celles suivanies que le “Preneur”
s'oblige 4 cxéeuter & peine de tous dépens et dommages intéréts et méme de
résiliation dcs présentes, si bon semble au “Bailleur” savoir ;
- N %
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-ETAT DES LIEUX - Le “Preneur” prendra les lieux Joués dans leur
"+ &tat actnel sans pouveir exiger aucune réparation autre que celles le cas
&chéant expressément envisagées aux présetites. : :

. ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le "prenéur" enretiendra les
lieux lonés en bon état de réparations, en ce non compris les grosses
réparations prévues a l'article 606 du Code Civil et les travaux de ravalement
de facade qui resteront 4 la charge exclusive du bailleur, pendant la durée du
bail, et les rendra & sa sortie, quel qu'en soit le motif, en bon état de réparations.

L'article 606 dispose que les grosses réparations sont celles des gros
murs et des votites, le rétablissement des poutres et des couvertures entires.
Celui des digues et des murs de souténement et de clbture aussi en entier.
Toutes les autres réparations sout d'entretien.

En conséquence, il aura notamment entiérement a sa charge, sans aucun
recours contre le “bailleur", lentretien complet de la devanture et des
fermetures des locaux d'exploitation; le tout devra étre maintenu constamment
en parfait état de propreté et les peintures extérieures et intérieures en état de
fraicheur. II est précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et mémes
les réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail
aux devantures, vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture des
locaux d'exploitation seront 4 sa charge exclusive; et il devra les rendre en fin
de bail en parfait état d'utilisation.

1l supportera toutes les réparations qui deviendraient nécessaires par
suite, soit du défaut d'exécution des réparations locatives ou de menu enirelien,
soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa
clientele.

1l entretiendra en bon état les tuyaux d'évacuation de quelque nature
qu'ils soient, les prises d'air, les canalisations intérieures et les robinets d'eau et
de gaz, de méme que les canalisations et l'appareillage électrique dont il aurait
la garde juridique.

1l paiera sa part du contrat dlentretien, qui powrra étre conclu & cet effet
par 16 bailleur avec une entreprise spécialisée. '

1T assurera personnellement I'entretien normal et régulier de toutes les
installations existantes ou qui powront exister & l'avenir dans l'immeuble,
concernant les appareils de chauffage, d'éclairage, sanitaires, notamment dans
les salles d'eau, canalisation, compteurs, chauffe-eau au gaz ou 3 I'électricité, le
tout & ses frais exclusifs, sans recours ni répétition contre le bailleur.

II devra également faire réparer, exclusivement a ses frais, tous ceux de
ces appareils, y compris les installations de chauffage qui seraient détériorés.

I devra protéger contre le gel, les canalisations, compteurs d'eaun, efc...
et sera responsable des détériorations causées par le gel A ces installations.

- Toutes les réparations, les réfections et remplacements qui
deviendraient nécessaires au cours du bail seront 2 la charge exclusive du
preneur. Celui-ci sera tenu de maintenir lensemble en parfait état de proprete,
dlentretien et de fonctionnement. 11 devra faire refaire- toutes les peintures
intérieures et extérieures, les tapisseries, aussi souvent que cela sera nécessaire
pour la bonne conservation et le bon aspect de 'immeuble.
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Le-“Preneur” devra aviser immédiatement et par €crit le “Bajllews” 'de
toute degradauon ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les .
lieux loués. Il déclare avoir &t informé des. consequences ¢ventuelles de sa_ .
carence.

Le “Preneur” devra aviser immédiatement et par écrit le “Bailleur” de
toute dégradation ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les
leux louds. 11 déclare avoir été informé des conséquences éventuelles de sa
carence.

- VISITES PERIODIQUES DES LOCAUX. — Le "Prencur” s'oblige
3 laisser le "Bailleur”, ou son architecte ou toute autre personne de son choix,
visiter les lieux loués aussi souvent que cela lui paraitra utile afin de s'assurer
de leur état ot A tout moment si des réparations urgentes venaient a s’ imposer.

- GARNISSEMENT. - Le “Preneur” garnira et tiendra constamment
garnis les lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et
de valeur suffisante pour répondre en tous temps du paicment des loyers et
charges et de I'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le “Preneur” aura a sa charge exclusive
toutes les transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son
activité.

Ces transformations ne pourront éire faites qu'aprés avis favorable et
sous la surveillance et le contréle de larchitecte du “Baillew” dont les
honoraires et vacations seront 4 la charge du “Preneur”.

- MISES AUX NORMES - Par dérogation & Particle 1719 du Code civil,
le “Prencur” aura la charge exclusive des travaux prescrits par l’autorite
administrative, que ces travaux concernent la conformité gcncmle de
Pimmeuble loué ou les normes spécifiques & son activité, et méme si ces
travaux touchent au gros-ceuvre et & la toiture.

Le “Preneur” exécutera ces travaux dés Dentrée en vigueur de la
réglementation concernee, sans attendre un contrdle ou injonction, de sorte que
le local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pourra
faire dans les locaux, sans le consentcment exprés et par écrit du “Baillew”
aucune démolition, aucun percement de murs ou de cloisons, ni aucun
changement de distribution.

- AMELIORATIONS. - Tous firavaux. embellissements, et
améliorations quelconques qui seraient faits par le “Prenewr”, méme avec
l'autorisation du “Bailleur” deviendront & la fin de la jouissance, quel qu’en soit
le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnite.

Cependant, les équipements, matériels et installations non fixés a
demeure resteront la propriété du “Preneur” et devront étre enlevés par lui lors
de son départ, en remettant les liewx en Pétat.
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- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a‘p1_1 gtre indiqué ci-dessus, le

. “Prenewr” souffrira lexécution de touies les réparations, reconstructions,

surélévations et travaux quelcongues, méme de simple amélioration, que lo
_propriétaire ou la copropriété estimerait - nécessaires, utiles ou - méme
simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans

les Tocauy louds ou dans Vimmeuble dont ils dépendent. 1l ne pourra demander -

aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles que soient l'importance et la
durée de ces travaux, méme si la durée excédait quarante jours, 4 la condition
toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

Le “Preneur” ne pourra prétendre 4 aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que 1’eau, le
gaz, ’électricité, le t€léphone et le chauffage.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le “Preneur” devra jouir des lieux en
se conformant aux dispositions du réglement de copropriété, du réglement
intérieur de l'immeuble s’il existe, et ne rien faire qui puisse en troubler la
tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou de nuisances
aux autres occupants. Notamment, il devra faire toutes précautions pour éviter
tous bruits et odeurs et lintroduction d'animaux nuisibles, se conformer
strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglements
samitaires, et veiller & toutes les régles de Thygiéne et de la salubrité.

Le “Prenewr” ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises
présentant des risques et des inconvénients quels qu'il soient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme temporaire dans l'entrée de I'immeuble. Il ne
pourra, en outre, faire supporter aux sols une charge supérieure a leur
résistance, sous peine d’étre responsable de tous désordres ou accidents. Tt
devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur 1a voie publique.

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se
conformant rigoureusement aux lois, réglements et  prescriptions
administratives pouvant s'y rapporter. L'autorisation donnée au “Prenewr”
d'exercer l'activité mentionnée plus haut n'implique de la part du “Bailleur”
aucune garantie pour l'obtention des aqutorisations a cet effet. Le magasin devra
&ire constamment ouvert sauf fermeture d'usage.

- ENSEIGNES.- Le “Preneur” pourra apposer sur la facade du magasin
des enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I’obtention des autorisations nécessaires, a
charge pour lui de remettre les lieux enl’état a I’expiration du bail.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le “Prenewr” devra acquitter exactement les impdts, contributions
et taxes A sa charge personnelle dont le “Bailleur” pourrait &tre responsable sur
le fondement des dispositions fiscales en vigueur. II deyra justifier de leur
acquit, notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets
mobilicrs, matériel et marchandises.

2°) - En sus du loyer ci-apres fixé, le “Prenewr” remboursera au
“Bailleur” sa quote-part des charges, notamment

- les taxes municipales afférentes au bien loug, notamment la taxe
d'enlévement des ordures ménageéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;
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- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables

sur le locataire. g
3°) - Le “Prenewr” acquittera. directement foutes consomimations

personnelles pouvani résulter d'abonnements individuels, de manidre 3 ce.que §

le “Bailleur” ne soit jamais inquiété & ce sujet. -

- ASSURANCES. - Le “Prenenr” souscrira sous sa seule
responsabilité, avec effet au jour de l'enirée en jouissance, les différentes
garanties d’assurance indiquées ci-apres, et en maintiendra la validité pendant
toute la durée des présentes.

11 acquittera & ses frais, régulierement & échéance, les primes de ces
assurances augmeniées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de celte obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”.

Spécialement, le “Prenewr” devra adresser au “Baillewr”, dans les
quinze jours des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance
souscrites.

Dans I’hypothése ol activité exercée par le “Preneur” entrainerait, soit
pour le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le “Preneur”
serait tenu de prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le
“Bailleur” contre toutes réclamations des tiers.

Le “Premeur” assurera pendant la durée du présent bail contre
Iincendie, I’explosion, la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégit des
eaux, compie tenu des impératifs de 1’activité exercée dans les lieux loués, le
matériel, les aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. Il assurera également le recours des voisins et des tiers
et les risques locatifs.

Par ailleurs, le “Premew” s’engage a souscrire un contrat de
responsabilité civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du
fait de son exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le
montant maxinum généralemnent admis par les compagnies d’assurances.

Le “Preneur” s’engage, par ailleurs, & respecter toutes les normes de
sécurité propres 4 'immeuble dans lequel se trouve le bien objet des présentes,
telles qu’elles résultent des textes législatifs et réglementaires en vigueur et de
la situation des locaux loués.

- CESSION - SQUS-LOCATION. - Le “Preneur” ne pourra céder son
droit an présent bail ou sous-louer les lieus en dépendant, en tout ou en partie,
sans le consentement du “Bailleur” sous peine de nullité des cessions ou sous-
locations consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des
présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir
une cession du bail & son successeur dans le commerce.

Le "Preneur” demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-
locataire pour le paiement du loyer et l'exécution de toutes les condifions du
présent bail, et cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et
sous-locataires successifs occupant ou non les lewx, et ce pendant la durée
restant & courir de la période de neuf ans an cours de laquelle la cession ou Ia
sous-location aura été consentie. Cependant, en vertu 3 des dispositions de
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larticle 1,622-15 du Code dé commerce, en cas de cession du bail par le
lignidatenr ou I'administrateur cette clanse est réputée non éerite.

) En ouire, toute cession ou sous-location devia étre iéalisée par acte
authentique, auquel le “Baillewr” sera appelé. Une copie exéeutoire par extrait .

I sera temise, sans frais pour lui, dans le mois de la signature de I'acte de
cession. S ' o

- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent 2 étre déiruits en
totalité ou en partie par cas fortuit, le présent bail sera résilié de plein droit et
sans indemnité.

- VISITE DES LIEUX.-

Fn cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le “Bailleur” et/ou son
architecte visiter les lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de
son choix, aussi souvent que cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par
an, pour s’assurer de leur état, et & tout moment si des réparations urgentes
venaient & s’ Imposer.

En fin de bail et en cas de vente de Pimmeuble : Tl devia également
laisser visiter les lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de
mise en vente de I'immeuble dont ils dépendent, par toute personne munie de
I’autorisation du “Baillenr” ou de son Notaire. Toutefois, ces visites ne
pourront avoir lieu qu’un certain nombre de fois par semaine et & heures fixes.
Le “Preneur” souffrira I’apposition sur la vitrine par le “Bailleur” de tout
éeriteau ou affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de
I'immeuble.

Pour Iexécution des travaux : Tt devra toujours laisser pénétrer a tout
momtent dans les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers
chargés de ’exécution de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. -

Le “Prencur” rendra toutes les clefs dos locaux le jour ot finira son bail
ou le jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou
leur acceptation par le propriétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce
dernier de répéter contre le Jocataire le colt des réparations de toute nature
dont le locataire est tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail, et tel
qw’indiqué ci-aprés.

11 est, en outre, expressément convenu entre les parties que le “Preneur”
devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de mobiliers, matériels,
agencements, équipements, justifier au “Bailleur” par présentation des acquits,
du paiement des contributions & sa charge, notamment la taxe locale sur la
publicité extéricure et la contribution économique territoriale, tant pour les
années écoulées que pour I’année en cours, et du paiement de tous les termes
de son loyer:

Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou,
3 défaut, régler au “Bailleur” le cofit des travaux nécessaires pour leur remise
en état.

Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du “Prenenr”
dfiment convoqué ou de son représentant, a I’état des lieux au plus tard un mois
avant |’expiration du bail. E) P
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. Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer

incombént au “Preneur”, et prévoira un &tat des liews “ complémentaire ” dés =

‘aprés le déménagement du “Prenewr” 2 Peffet de constater si des réparations-

supplémentaires sont nécessaires par suite de I’exéeution dudit déménagement.

" Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de la notification des
devis établis par un bureau d’études techniques ou des enfreprises qualifiées,
donner son accord sur ces devis.

S’il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront
répuids agréés et le “Baillewr” pourra les faire exécuter par des entreprises de
son choix en en réclamant le montant au “Preneur”.

Si le “Preneur” manifeste son intention de les exéeuter Iui-méme, il
devra s’engager 4 les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifices
sous la surveillance de 1’architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront
supportés par le “Preneur”.

A titre de clause pénale, et pendant la durée nécessaire a Ja remise en
état des locaux, le “Prenewr” s’engage a verser au “Baillewr™, qui accepte, des
indemnités journalidres égales & la fraction journaliére du dernier loyer en
cours, charges comprises, par jour de retard, pendant Ia durée nécessaire pour
cette remise en état, et ce & compter de la date d’expiration du bail.

CLAUSE DE NON-CONCURRENCE

Le “Bailleur” s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
limmeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire a celui du
“Prenenr”. 11 s'interdit également de louer ou mettre & disposition au profit de
qui que ce soit tout ou partie du méme immeuble pour l'exploitation dun
commerce identique a celui du “Preneur”.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur” ne garantit pas le “Preneur” et, par conséquent, décline
toute responsabilité dans les cas suivants

a) en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement
en cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

b) en cas d'interruption, ainsi qu'il a €té dit ci-dessus dans le service des
installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de
1'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de l'administration
qui en dispose, soit de travaus, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de
tous cas de force majeure,

c) en cas d'accident pouvant survenir du fait de I'nstallation desdits
services dans les lieux loués.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes, qu'slles qu'en
auraient pu étre la fréquerice et la durée, ne pourront jamais étre considérées
comme modification ni suppression de ces conditions.
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OUALIFICATION PROFESSIONNELLE DE COTFFEUR .

En application des dispositions de 1a ioi numéro 96-503 du 5 Juiliet 1996 et

du.décret numéro 97-558 .du 29 Mai 1997 a été préserité ail Notaire soussigné par

brevet professionnel de coiffure « Option B

DAMES » délivré par le Ministére de 'Education Nationale 1¢ 6 octobre 1997

dont une copie certifiée conforme est demeurde ci-jointe et annexée apres
mention.

Le Notaire a donné connaissance des sanctions pénales attachées a
Pexercice de Pactivité de coiffeur sans disposer de la qualification
professionnelle requise on sans assurer le contrdle permanent et effectif de
cette activité par une personne disposant de cette gualification.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la maticre.

PAS DE PORTE

Pour tenir compte du préjudice patrimonial résultant pour le “Bailleur”
de Pociroi au “Prenewr” du bénéfice de la propriéié commerciaie, ce dernier
s’oblige 2 verser au “Baillewr” une somme de QUINZE MILLE EUROS
(15.000,00 EUR)  titre de "pas de porte", au plus tard le 30 juin 2011, sans
intéréis.

LOYER

Le présent bail est consenti ct accepté moyennant un loyer annuel
charges comprises de ONZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (11.400,00
EUR), que le “Prencui” s'oblige & payer au “Bailleur” en son domicile ou sidge
ou en tout autre endroit indiqué par lui.

1l ne sera pas tenu compte du montant du “pas de porte” pour le calcul
de la révision et la fixation du ioyer lors du renouveliement.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour la
premiére fois le ler novembre 2010.

REVISION DU LOYER

La révision du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-33 et
suivants du Code de commerce.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent a titre de condition essentielle et déterminante
d*indexer le loyer sur lindice national du colit de la constructicn, publié¢ par
Tnstitut National de la Statistique et des Etudes Econommiques, €t de Tui faire
subir une fois par an les mémes variations d'augmentation ou de diminution.
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A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera uhaque arnée 3 la date.

anmiversaire des présentes. Les parties conviennent qu'aucune indexation du.

loyer n’aura liew pend:mt les deux premiéres années du bail.

Le nouveau montant apphcable aux termes de l'année cwﬂe a courlr
sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle ayant pour données
1°) Le montant du loyer initial.
2°) L'indice ayant servi 2 établir ce montant.
3°) Et le demnier indice connu au mois anniversaire précédant
immédiatement 1’indexation.

Il est précisé, a cet égard, que le montant initial du loyer ci-dessus fixé a
été déterminé en prenant pour base l'indice du 2&me trimestre de I’année 2010,
qui s'est élevé & 1517. Ce montant restera en vigueur pendant toute l'année en
cours.

L’application de cette clause d’indexation se fera a Pinitiative du
“Bailleur” dés la publication de I’indice.

Au cas o, & D’expiration d’une année de loyers, une ou plusieurs
échéances afférentes & cette année resteraient impayées, le montant de base de
chaque fraction impayée sera réévalué en se référant au dernier indice publié a
la date du paiement effectif de cette fraction sans que la présente stipulation
autorise le”Preneur™a se libérer aprés la date normale d’échéance et sans que le
montant de la fraction impayée réévaluée comme il vient d’étre dit puisse €tre
inférieur au montant effectivement di 2 1a date prévue pour son exigibilité.

An cas ol, pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi
pour ’indexation du loyer cesserait d’8tre publié, cette indexation sera faite en
prenant pour base soit ’indice de remplacement soit un nouvel indice
conventionnellement choisi.

A défaut de se mettre d’accord sur le choix du nouvel indice & adopter,
les parties s°en remettent d’ores et déja 4 la désignation d’un expert judiciaire
désigné par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de
situation du bien objet des présentes, statuant en matiére de référe a la requéte
de la partie [a plus diligente.

La modification ou la disparition de 1’indice de référence n’autoriseront
pas le “Preneur” 4 retarder le paiement des loyers qui devront continuer a &tre
réglés a leur échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et
réglement de la différence 4 I’échéance du premier terme suivant la fixation du
nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en
principal, intéréts, frais et accessoires et de Il'exécution des charges et
conditions du présent bail, le “Prenewr” a remis 4 titre de dépdt de garantie la
somme de MILLE NEUF CENTS EUROS (1.900,00 €) directement et en
dehors de la comptabilité de I’Office Notarial, au “Baillew™ qui le reconnait et
lui en donne quittance.

Cette somme sera conservée par le “Bailleur” pendant toute la durée du
bail jusqu’au réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impdts
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu’elles soient, que le
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“Preneur” pourrait devoir au “Baillew™ & Pexpiration du bail et & sa sortie des
locaux. Elle ne sera pas productive &'intéréts sauf application de la loi.
Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou

- pour’ une cause quelcohque imputable: au “Prenewr”, ce dépdt de garantie-

restera acquis au “Bailleur” de plein droit 4 titre de dommages-intéréts, sans
préjudice de tous autres. h : © ' '

En cas de variation de loyer ainsi qu’il a été prévu ci-dessus, la somume
versée 2 titre de dépdt de garantie devra &ire augmentée dans la méme
propotrtion.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le
“Preneur” de I'un quelconque de ses engagements ou en €as de non-paiement &
son échéance de I'un quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges
et impdts récupérables par le “Bailleur”, le présent bail sera résilié de plein
droit un mois aprés une mise en demeure délivrée par acte extra-judiciaire au
“Preneur” de régulariser sa situation et contenant déclaration par le “Bailleur”
d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulariser la
situation.

Si e preneur refusait d'évacuer les lieux, il suffirait, pour I'y contraindre
sans délai, dune simple ordonnance de référé rendu par le Président du
Tribunal de Grande Instance, exécutoire par provision et non susceptible
d'appel.

En cas de résiliation suite & un des cas cites ci-dessus, ou de résiliation
amiable acceptée des deux parties, ou en cas de cession de bail autorisée par le
bailleur, & quelgue moment que ce soit pendant la durée du bail ou de ses
renouvellement, la somme due ou payée a titre de garantie par le preneur
restera en totalité acquise au "Bailleur" a titre d'indemnité, et sans exclure tous
antres dommages et intéréts sl v a lieu, nonobstant 1 paiement dft. Il en sera
de méme UN (1) mois aprés le non respect d'une échéance, ou également en
cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de ses
renouvellements, ou en cas de non respect d'une des clauses du bail.

Dans tous les cas de résiliation, en tout état de cause, il ne sera jamais
dfi dindemnité par le propriétaire. En ouire, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le "Prencur” s'engage formellement, en cas de non
paicment des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le "Bailleur” dans le cadre de toute procédure en
recouvrement que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en oeuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle 2 la résiliation du bail.

En outre, le “Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire,
soit au jugement d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de
redressement judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une
occupation postérieure au jugement de liquidation.
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SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le “Prenewr” constituercnt
pour tous les ayanté cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au
paiement et 4 l'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans ié cas ot les
significations prescrites par f'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires,
le cofit en serait payé par ceux & qui elles seraient faites.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIOUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de I’article L 125-5 du Code de I’environnement sont
ci-aprés littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des
zZones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuve,
ou dans des zones de sismicité définies par décret en Comseil d'Etaf, sont
informés par le vendeur ou le bailleur de l'existence des risques visés par ce
plan ou ce décret. A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est
établi & partir des informations mises & disposition par le préfet. En cus de
mise en vente de l'immeuble, l'état est produit dans les conditions et selon les
modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de la construction
et de I'habitation.

IL - En cas de mise en location de l'immeuble, l'éiat des risques
naturels et technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions
et selon les modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet
1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi
n°® 86-1290 du 23 décembre 1986.

Il - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les
dispositions du I et du II sont applicables ainsi que, pour chaque commune
concernée, la liste des risques et des documents a prendre en compte.

IV, - Lorsqu'un immeuble bdti o subi un sinistre ayant donné liew au
versement d'une indemmité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L.
128-2 du code des assurances, le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu
d'informer par écrit l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu
pendant la période o il a éié propriétaire de l'immeuble ou dont il a été lui-
méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de
l'immeuble, cette information est mentionnée dans I'acte authentique
constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de nonrespect des dispositions du présent article,
l'acquéreur ou le locataire pewt poursuivre la résolution du contrai ou
demander au juge une diminution du prix. »

PREVENTION DES RISQUES NATURELS

ET TECHNQCLOGIQUES
Un état des risques naturels et technologiques demeure ci-annexé aux
résentes. &
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